CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 76/2015/ND-CP Ha Noi, ngay 10 thang 09 nam 2015

NGHI PINH
QUY DINH CHI TIET THI HANH MOT SO PIEU CUA LUAT KINH DOANH BAT BONG SAN
Can cur Ludt T6 chire Chinh phi ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Cén ctr Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 25 thédng 11 ndm 2014;
Theo dé nghi cda B6 trudng B6 Xay dung,

Chinh phu ban hanh Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Luét Kinh doanh bét
déng san.

Chuong |

NHNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s diéu, khoan cla Luat Kinh doanh béat dong san, bao
gom cac ndi dung vé diéu kién cua té chic, ca nhan kinh doanh bét doéng san; vé céc loai
hop ddng mau trong kinh doanh b4t dong san; vé& chuyén nhwong hop déng thué mua nha,
cong trinh xay dwng cé sdn; vé chuyén nhwong hop déng mua ban, thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai va vé tha tuc chuyén nhwong toan bé hodc mot phan dw an bat dong
san.

Diéu 2. Déi twong ap dung
1. T6 chire, ca nhan kinh doanh b4t déng san tai Viét Nam.

2. Co quan, t6 chirc, ho gia dinh, c& nhan c6 lién quan dén kinh doanh bat dong san tai Viét
Nam.

Chwong Il

NHO’'NG QUY DINH CU THE
Muc 1: PIEU KIEN CUA TO CHU'C, CA NHAN KINH DOANH BAT DONG SAN
Diéu 3. Diéu kién cua té chirc, ca nhan kinh doanh bat déng san
1.T6 chire, ca nhéan kinh doanh bat dong san phai thanh lap doanh nghiép theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép hoac hgp tac xa theo quy dinh clia phap luat vé hop tac xa (sau

day goi chung la doanh nghiép) va phai cé vén phap dinh khong duoc thdp hon 20 ty déng,
trir cac trwong hop sau:



a) T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san
guy mo nhd, khéng thwong xuyén quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay;

b) T Ch'l:PC, ca nhan kinh doanh dich vu bét dong san quy dinh tai Chwong IV Luat Kinh
doanh bat dong san.

2. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san thugc dién co vbn phap dinh quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay phai chju trach nhiém vé tinh trung thwe, chinh xac ctia sé vén phap dinh.

Diéu 4. Cin c xac dinh mirc vén phap dinh cta doanh nghiép kinh doanh bat dong
san

Murc von phap dinh quy dinh tai Biéu 3 Nghi dinh nay duoc xac dinh can cl» vao sb von diéu
I& cua doanh nghiép, hop tac xa theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép, phap luat ve
hop tac xa. Doanh nghiép, hop tac xa khéng phai lam tha tuc dang ky xac nhan vé mdc von
phap dinh.

Diéu 5. T6 chirc, hé gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhweng, cho thué, cho thué mua bat
dong san quy dinh tai Khoan 2 Pieu 10 Luat Kinh doanh bat dong san

T4 chirc, hg gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bét dong san
quy dinh tai Khoan 2 bieu 10 Luat anh doanh bat dong san khong phai thanh |ap doanh
nghiép kinh doanh bat dong san bao gom:

1. Té chirc, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san
ma khong phai do dau tw dw an bat dong san dé kinh doanh va trwdng hop hd gia dinh, ca
nhan ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat dong san do dau tw dw an bat dong
san dé kinh doanh nhung dy an c6 tong mirc dau tw dwai 20 ty dong (khong tinh tién str
dung dat).

2. T6 chirc chuyén nhwong quyén st dung dét, ban nha, cong trinh xay dyng do pha san,
giai thé, chia tach.

3. T che tin dung, chi nhanh ngan hang nwdc ngoai, cong ty quan ly tai san cla cac td
chire tin dung (AMC), cong ty quan ly tai san clta cac té chirc tin dung Viét Nam (VAMC) va
céac t6 chlrc, ca nhan khac chuyén nhwong quyén st dung dat, chuyen nhwong dw an bat
doéng san, ban nha, cong trinh xay dwng dang béo Ianh, thé chap dé thu hdi no.

4.Tb chire, ho gia dinh, ca nhan chuyén nhuong quyén s dung dét, ban nha, cong trinh xay
dwng dé xu ly tai san theo quyét dinh ctia Toa an, cua co quan nha nwéc c6 tham quyen khi
xt ly tranh chap, khiéu nai, t6 céo.

5. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan dau tw xay dyng nha & dé ban, cho thué, cho thué mua ma
khong phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh clia phap luat vé nha &.

6. Cac co quan, tb chirc khi duwgc co quan nha nuwoc co thdm quyén cho phép chuyén
nhwong quyen st dung dat, ban nha, cong trinh xay dwng thudc s& hiru Nha nwdc theo quy
dinh cla phap luat vé quan ly tai san cong.

7. T chlrc, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua b4t dong san
thudc s& hiru ctia minh.

Muc 2: CAC LOAI HOP DPONG MAU TRONG KINH DOANH BAT BONG SAN

Diéu 6. Cac loai hop ddng mau trong kinh doanh bat dong san



Cac loai hgp dé")ng mau trong kinh doanh bat dong san dwoc ban hanh kém theo Nghi dinh
nay bao gom:

1. Hop ddng mua ban nha, céng trinh xay dwng cé sdn, hinh thanh trong twong lai theo Mau
s0 01 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Hop doéng cho thué nha, cong trinh xay dwng c6 sén, hinh thanh trong twong lai theo Mau
s0 02 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng cé sn, hinh thanh trong twong lai theo Mau
s0 03 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop dong chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén s dung dat theo Mau s6 04a va
Mau so 04b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Hop ddng chuyén nhwong toan bd hodc mot phan dw an bat dong san theo Mau s 05 quy
dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghij dinh nay.

Diéu 7. Ap dung cac loai hop ddng mau trong kinh doanh bat déng san

1. Hop ddng mau trong kinh doanh bat déong san duwgc ban hanh kem theo Nghi dinh nay la
dé cac bén tham khao trong qua trinh thwong thao, ky két hop dong.

2. Cac bén co6 thé thda thuan dé sra ddi, bd sung cac diéu, khoadn trong hop déng mau
nhung hop déng do cac bén ky két phai bdo dam cé day du cac ndi dung chinh da duoc quy
dinh tai Diéu 18, Piéu 47 va Diéu 53 Luat Kinh doanh béat dong san. No6i dung cu thé trong
hop ddng do cac bén théa thuan nhwng khong duoc trai véi quy dinh ctia phap luat.

Muc 3: CHUYEN NHUONG HOP DONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO
SAN

Diéu 8. Diéu kién chuyén nhwong hop dong thué mua nha, céng trinh xay dwng c6 san

1. Bén thué mua nha, cong trinh xay dwng co sén theo quy dinh tai Muc 4 Chuong Il Luat
Kinh doanh bat dong san cé quyén chuyen nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xay
dyng d6 cho t6 chirc, ca nhan khac khi hd SO dé nghi cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat (sau _day goi chung la gidy chirng
nhan) cho bén thué mua chwa ndp cho co’ quan nha nwéc cé thdm quyén.

2. T6 chire, ca nhan nhan chuyén nhuong hop déng thué mua nha, cong trinh xay dwng cé
quyén chuyén nhwong tiép hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng cho td chirc, ca
nhan khéac khi hé so' dé nghi cap gidy chirng nhan chwa ndp cho co quan nha nwéc co thdm
quyén dé cép gidy chirng nhan.

3. Viéc chuyén nhwong hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng thi phai chuyén
nhwong toan bd hop ddng thué mua nha, céng trinh xay dwng da ky véi bén cho thué mua.
Déi v&i tredng hop la nha & thi thuc hién chuyén nhwong hop déng thué mua tivng can nha
riéng 1é hodc tirng can ho; trwéng hop hop déng thué mua nhiéu can nha riéng 18 hodc nhiéu
can ho thi phai chuyén nhuong toan bd sé can nha hoac can ho trong hop déng dé.

Diéu 9. Trinh tw, tha tuc chuyén nhwong hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng
c6 san

Viéc chuyén nhwong hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng thi phéi duwoc lap thanh
van ban va phai thyc hién cong chirng hoac chirng thirc van ban chuyén nhuong theo quy
dinh tai Khoan 2 biéu nay; viéc np thué; viéc xac nhan ctia chd dau tw vao van ban chuyén



nhuwong va viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat, cu thé nhu sau:

1. Bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhwong hop déng soan thdo van ban chuyén
nhwong hop déng theo Mau s6 06 quy dinh tai Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay
ho&c do cong chirng vién soan thao theo dé nghj ctia cac bén. Van ban chuyén nhwong hop
ddng do hai bén ky két dwoc 1ap thanh 04 ban va c6 cdng chirng hodc chirng thuc theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu nay (01 ban dé& bén cho thué mua lwu; 01 ban nép cho co quan thué;
01 ban bén chuyén nhwong hop dong lwu; 01 ban bén nhan chuyén nhuong hop dong lwu).

2. Viéc cong chirng, chirng thwe van ban chuyén nhwong hop ddng thwe hién theo quy dinh
sau:

a) Trwong hop bén chuyén nhuong hop dong la ho gia dinh, ca nhan, té chirc khong phai la
doanh nghiép c6 chirc ndng kinh doanh bét dong san thi van ban chuyén nhwong hop dong
phai cé céng chirng hodc chirng thue. HO so dé& céng chirng hodc chirng thwe gébm cac gidy
t& sau:

- Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dyng da ky lan dau véi bén cho thué mua va van
ban chuyen nhwong hop dong cla lan chuyén nhwong lién ké trwdc do déi voi trwdng hop
chuyén nhwong tir lan th& hai tré di (ban chinh);

- Chirng minh nhan dan hoac thé cin cwéc hodc hd chiéu néu bén nhan chuyén nhwong la
ca nhan; trwdng hop bén nhan chuyén nhwong 1a té chirc thi phai kém theo quyét dinh thanh
lap hodc gidy dang ky thanh lap t6 chirc do6 (ban sao cé chirng thwc hodc ban sao va xuét
trinh ban chinh dé déi chiéu);

- C4c gidy t& khac theo quy dinh clia phap luat vé cong chirng, chirng thuc.

b) Trwdng hop bén chuyén nhwong hop dong 1a doanh nghiép c6 chirc nang kinh doanh bt
dong san thi viéc cdng chirng hodc chirng thwe van ban chuyén nhuwong hop déng do cac
bén thda thuan. Néu thda thuan c6 céng chirng, chirng thuc thi viéc cong chirng hodc chirng
thwe dwoce thwe hién theo quy dinh tai Diém a Khoan nay;

¢) T4 chirc hanh nghé cong chirng, Co quan chirng thuc co trach nhiém cong chirng, chirng
thyc vao van ban chuyén nhwong hgp dong theo thdi han quy dinh cda phap luat vé cong
chirng, chirng thyec.

3. Cac bén trong chuyén nhuong hop d(‘“)ng,thué mua nha, cong trinh xay dwng co trach
nhiém nop thué, phi va 1é phi cho viéc chuyén nhwong hgp dong theo quy dinh clia phap
luat.

4. Viéc xac nhan cla bén cho thué mua vao van ban chuyén nhwong hop dong duoc thuc
hién nhw sau:

a) Cac bén c6 trach nhiém nodp céac gidy t& sau cho bén cho thué mua:

- Hop dbng thué mua nha, céng trinh xay dwng da ky lan dau véi bén cho thué mua (ban
chinh);

- V&n ban chuyén nhwong hop déng da cé cong chirng hodc chirng thwc; trwong hop khong
c6 ¢cbng chirng, chirng thure thi phai kém theo ban chinh van ban chuyén nhwong hop dong
cla lan chuyén nhwong lién ké trwdc dé doi voi trwdng hop chuyén nhwong tlr lan thi hai
tré di;

- Bién lai ndp thué hodc dwoc mién thué theo quy dinh phap luat vé thué (ban chinh);



- Chirng minh nhan dan hoac thé cin cwéc hodc hd chiéu néu bén nhan chuyén nhwong la
ca nhan; trwdng hop bén nhan chuyén nhwong 1a té chirc thi phai kém theo quyét dinh thanh
lap hodc gidy dang ky thanh lap t6 chirc doé (ban sao cé chirng thwc hodc ban sao va xuét
trinh ban chinh dé déi chiéu).

b) Bén cho thué mua cé trach nhiém xac nhan vao van ban chuyén nhwong hop déng trong
thoi han téi da 1a 05 ngay lam viéc, ke tr ngay nhan dwoc hd so chuyén nhwong hop doéng
va giao lai cho bén ndp hé so cac glay to da ndp, trong d6 ¢ 02 van ban chuyén nhwong da
c6 xac nhan (01 ban cho bén chuyén nhwong hop dong va 01 ban cho bén nhan chuyen
nhwong hop dong) va khéng duoc thu bat ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyen
nhuwong hop dong do6. Bén cho thué mua cé trach nhiém lwu mot bd hé so (ban sao) chuyen
nhwong hop dong quy dinh tai Diém a Khoan nay, trong d6 c6 01 ban chinh van ban chuyén
nhwong hop dong.

5. K& tlr ngay van ban chuyén nhuwong hop ddng dwoc bén cho thué mua xac nhan, bén
nhan chuyén nhwong hop déng dwoc tiép tuc thwe hién cac quyén, nghia vu cla bén thué
mua nha, céng trinh xay dwng v&i bén cho thué mua theo hop déng thué mua da dwoc bén
cho thué mua ky két.

6. Cac trwong hop chuyén nhwong hop dong tir 1an ther 2 tré di ciing phai thuc hién viéc
chuyén nhwong nhu triedng hop chuyén nhwong hgp dong lan dau.

7. Bén nhan chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng cudi cung duoc
co quan nha nwdc cé tham quyén cap Gi4y chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai.

8. Khi lam tha tuc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& htru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat, ngoai cac gidy to theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, bén dé nghi
cép gidy chirng nhan phai ndp thém cho co quan cép gidy chirng nhan céac gidy to sau:

a) Hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng da ky lan dau véi bén cho thué mua (ban
chinh);

b) V&n ban chuyén nhwong hop ddng cudi cung da cé xac nhan cta bén cho thué mua (ban
chinh).

Muc 4: CHUYEN NHUWONG HOP DONG MUA BAN, THUE MUA NHA O HINH THANH
TRONG TUONG LAI

Diéu 10. Diéu kién chuyén nhwong hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai

1. Bén mua, bén thué mua chwa nhan ban giao nha & hodc da nhan ban giao nha & c6 quyén
chuyén nhwong hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai cho té chirc,
ca nhan khéac khi hé so' dé nghi cap gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat cho bén mua, bén thué mua chwa ndp cho co quan nha
nwéc cd thdm quyén.

2. Té chire, ca nhan nhan chuyen nhwong hop déng céd quyen chuyen nhwong tiép hop dong
mua ban, thué mua cho té chirc, ca nhan khac khi ho so dé nghi cap gidy chirng nhan chua
ndp cho co quan nha nwéc cd thdm quyén dé cp gidy chirng nhan.

3. Viéc chuyen nhwong hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi
phai chuyen nhwong hop ddng theo tirng can nha riéng lé hoac tirng can ho; déi vei trvong
hop hop ddng mua ban, thué mua nhiéu c&n nha riéng 18 hoac nhiéu can hd thi phai chuyén
nhwong toan bd sé can nha hodc cén hd trong hop déng dé.



Diéu 11. Trinh tw, tha tuc chuyén nhwong hop dong mua ban, thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai

1. Trinh tw, tha tuc chuyén nhwo’ng hop déng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thye
hién theo quy dinh cla phap luat vé nha &.

2. Trinh tw, tha tuc chuyén nhwong hop déng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Nghi dinh nay. Van ban chuyén nhwong hop déng thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai theo Mau sb 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghij dinh nay.

3. Bén nhan chuyén nhwong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai cudi cung
dwoc co quan nha nuwdéc cé tham quyén cap Gidy chirng nhan quyén su dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat theo quy dinh cltia phap luat vé dat dai.

4. Khi lam thu tuc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat, ngoai cac gidy to theo quy dinh cta phap luat vé dét dai, bén dé nghi
cép gidy chirng nhan phai ndp thém cho co quan cap gidy chirfng nhan cac gidy to sau:

a) Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai da ky lan dau véi bén cho thué mua
(ban chinh);

b) Van ban chuyén nhwong hop dong cudi cung da cé xac nhan ctia bén cho thué mua (ban
chinh).

Muc 5: TRINH TY, THU TUC CHUYEN NHUQNG TOAN BQ HOAC MOT PHAN DY AN
BAT DONG SAN

Diéu 12. Trinh ty, tha tuc chuyén nhwong toan bé hodc mét phan dw an do Uy ban
nhén dan cap tinh, cap huyén quyet dinh viéc dau tw (quyét dinh chu trwong dau tw,
quyeét dinh dau tw, van ban chap thuan dau tw)

Trinh tw, tha tuc chuyén nhwong toan bé hodc mét phan dw an do Uy ban nhan dan cép tinh,
cap huyén quyét dinh viéc dau tw cho chl dau tw khac dé tiép tuc diu tw kinh doanh thuc
hién nhw sau:

1. Chl d4u tw chuyén nhwong gtri 01 bd hd so d& nghi chuyén nhwong toan boé hodc mot
phan dy an dén Uy ban nhan dan cép tinh noi cé dv an hodc co quan dwoc Uy ban nhan
dan cép tinh Gy quyén cu thé nhw sau:

a) Déi v&i dy an khu d6 thi moi, dw an phat trién nha & 1a S& Xay dwng;

b) Bi vai cac loai dw an bat dong san khac la S& quan ly chuyén nganh do Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh.

2. H6 so dé& nghi chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dw an bao gom:

a) Don d& nghi cho phép chuyén nhwong toan bé hodc mét phan dy an clia chi dau tw
chuyén nhuwong theo Mau so 08a va 08b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;

b) H6 so dw an, phan dy an d& nghi cho chuyén nhwong bao gdm:

- Van ban cho phép dau tw hoac van ban chap thuan dau tw clia co' quan nha nudc cb tham
qguyén (ban sao co6 chirng thuwc);



- Quyét dinh phé duyét dw an, quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tdng mat bang (ban
sao c6 chwrng thyce);

- Gidy chirng nhan quyén st dung dat cla toan bo hodc phan dw an dé nghi chuyén nhuong
(ban sao cé chirng thwce).

¢) Bao cao qua trinh thyc hién dy an clia chil dau tw chuyén nhugng dén thoi diém chuyén
nhwong theo Mau s6 09a va 09b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Ho so cla chi dau tw nhan chuyén nhwong bao goém:

- Pon dé nghj dwoc nhan chuyén nhwong dw an hodc mét phan dw an theo Mau s 10a va
10b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

- Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cé nganh nghé kinh doanh bat dong san hodc Gidy
chng nhan ddng ky doanh nghiép cé vdn diéu & dap &ng yéu cau quy dinh tai Diéu 3 Nghi
dinh nay (ban sao cé chirng thuc), triv trwéng hop nha dau tw nwéc ngoai chwa thanh lap td
chre kinh té theo quy dinh cla phéap luat vé dau tw;

- Van ban chirng minh cé vén thudc s& hivu ctia minh dé thwe hién dy an theo quy dinh cua
phap luat vé dau tw, vé dat dai. Trwdng hop chwa cé van ban chirng minh cé vén thudc sé
hiru ctia minh theo quy dinh cGa phap luat vé dau tw, vé dat dai thi phai co van ban xac nhan
cla td chirc kiém toan doc 1ap hodc bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan vé mirc von chi s&
hiru clia doanh nghiép tai thoi diém gan nhat (ndm nhan chuyén nhwong hodc nam trwdc lién
ké nam nhan chuyén nhugng) ddi voi doanh nghiép dang hoat dong; déi véi doanh nghiép
m&i thanh 1ap thi néu sé vén 13 tién Viét Nam hoac ngoai té thi phai dwgc ngan hang thwong
mai noi doanh nghiép d6 mé tai khoan xac nhan vé s6 dw tién glri clia doanh nghiép, néu so
vbn 1a tai san thi phai c6 chirng thw cla td chirc cé chirc nang dinh gia hodc thdm dinh gia
dang hoat déng tai Viét Nam vé két qua dinh gia, thdm dinh gia tai san ctia doanh nghiép.

3. Trong th&i han 30 ngay ké ti ngay nhan du hd so hop 1€, co quan dau méi quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay c6 trach nhiém lay y kién cla S& Ké hoach va Dau tw, S& Tai chinh, S&
Tai nguyén va Moi trwdng, S& Xay dung, Cuc thué va S& quan ly chuyén nganh, t6 chirc
thdm dinh theo quy dinh tai Diéu 14 cGa Nghi dinh nay va bao cao Uy ban nhan dan cép tinh
ky ban hanh quyét dinh cho phép chuyen nhwong. Trwdng hop khong du diéu kién cho phép
chuyen nhu@ng thi Uy ban nhan dan cap tinh hodc co quan chuyén mén dwoc Uy ban nhan
dan cép tinh Gy quyén phai théng bao béng van ban cho chi diu tw chuyén nhwong biét ré ly
do.

4. Trong th&i han 30 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh cho phép chuyén nhwong dy an hodc
mot phan dy an clia co quan nha nwéc cé tham quyén (theo Mau sb 11 quy dinh tai Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay), cac bén phai hoan thanh viéc ky két hop déng chuyen
nhwong va hoan thanh viéc ban giao dy an hoac phan dy an. Cha dau tw nhan chuyén
nhwong cé trach nhiém tiép tuc trién khai dw an hodc phan dw an ngay sau khi nhan ban
giao. Chi dau tw chuyén nhwong cé trach nhiém ban giao cho chli dau tw nhan chuyén
nhwong toan bd hd so du an hodc mot phan dw an, cé bién ban ban giao kém theo danh
muc ho so.

Trwéce khi lam tha tuc ban giao, chi dau tw chuyén nhwong phai théng bao bang van ban cho
tat ca khach hang (néu co) va théng bao trén phwong tién théng tin dai ching trwéc 15 ngay
(it nhat 03 s6 lién tiép clia mot t& bao phat hanh tai dia phwong hodc mét dai truyén hinh dia
phwong hodc Trung wong va trang théng tin dién t& cla co quan dau méi (néu co) vé viéc
chuyén nhwong dy an hodc phan dw an, quyén loi ctia khach hang va cac bén cé lién quan.
Trudng hop khach hang hodc cac bén cé lién quan cé y kién vé quyén loi cia minh lién quan
dén dw an hodc moét phan dw an chuyén nhwong thi chi dau tw chuyén nhwong co trach
nhiém giai quyét theo quy dinh clia phap luat trwdc khi ky hop ddng chuyén nhuong.



5. Viéc chuyén nhwong quyén st dung dét clia dw an hoac mét phan du an dwoc phép
chuyén nhwong thwe hién theo quy dinh clia phap luat vé dat dai.

Diéu 13. Trinh tw, thi tuc chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dw an do Thi twéng
Chinh phu quyet dinh viéc dau tw (quyet dinh chu trwong dau tw, quyet dinh dau tw,
van ban chap thuan dau tw)

Trinh tw, thi tuc chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dw an do Tha twéng Chinh phi
quyét dinh viéc dau tw cho chu dau tw khac dé tiép tuc dau tw kinh doanh thwc hién nhw sau:

1. Chi dau tw chuyén nhwong gl 01 bo hd so' dé nghi cho chuyén nhwong toan bé hodc mot
phan dy an theo quy dinh tai Khoan 2 Bieéu 12 Nghi dinh nay cho Uy ban nhan dan cap tinh
noi co dv an.

2. Trong thoi han 45 ngay ké ti» ngay nhan da hd so hop 1&, Uy ban nhan dan cép tinh cé
trach nhiém gwi 14y y kién cha Bd Xay dung, B6 Ké hoach va Dau tw, B6 Tai chinh, Bo Tai
nguyén va Méi trwéng, Bé quan ly chuyén nganh va té chirc thdm dinh theo quy dinh tai Diéu
14 Nghj dinh nay dé bao cdo Thu twéng Chinh phi quyét dinh.

3. Céc noi dung khac trong chuyén nhuong toan bd hodc mot phan dy an b4t dong san do
Tha twdng Chinh phu quyét dinh viéc dau tw thwe hién theo trinh tw, tha tuc quy dinh tai Biéu
12 Nghij dinh nay.

Diéu 14. Tham dinh va cho y kién vé hd so chuyén nhwong toan boé hodc mét phan dw
an

1. Noi dung thém dinh va cho y‘kién vé hd so dé nghi cho chuyén nhuwong toan bd hodc mot
phan dw an bat dong san bao gom:

a) V& ho so dé nghi cho chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dy an clia chii dau tw dy an
theo quy dinh tai Khoan 2 DBieu 12 Nghi dinh nay;

b) V& diéu kién clia dw an, phan dy an chuyén nhwong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 49
Luat Kinh doanh bat dong san;

c) Vé diéu kién ctia cha dau tw chuyén nhugng theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 49 Luat Kinh
doanh bat dong san;

d) V& diéu kién cda chi dau tw nhan chuyén nhugng theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 49 Luat
Kinh doanh bat déng san va phap luat vé dat dai.

2. Co quan dau méi thdm dinh quy dinh tai Khoan 1 Diéu 12 va co quan cé trach nhiém cho y
kién vé ho so' dé nghi cho chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dy an béat dong san quy
dinh tai Khodn 3 Diéu 12 va Khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh nay phai c6 y kién vé cac noi dung
quy dinh tai Khodn 1 Diéu nay, trong dé néu rd y kién vé viéc dw an, phan dw an da da diéu

kién 9huyen nhwong. Trwdng hop chua da diéu kién du’c_yc,chuyen nhwong thi phai néu rd ly
do dé co quan cha tri tham dinh tra I&i cho chd dau tw chuyén nhwong biét ro ly do.

Chuwong Il
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 15. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu Iyc thi hanh ké ttr ngay 01 thang 11 nam 2015.



2. Nghij dinh nay thay thé Nghi dinh s§ 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nam 2007 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat ddong san nam 2006.

Diéu 16. Xtr ly chuyén tiép

1. Cac doanh nghiép kinh doanh b4t déng san dang hoat déng ma chwa dap ng du diéu
kién vé vén phap dinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay dwoc tiép tuc hoat ddng, nhwng phai
bd sung du didu kién vé vén phap dinh theo quy dinh clia Nghj dinh nay trong thoi han 01
nam ké tlr ngay 01 thang 7 ndm 2015 néu tiép tuc kinh doanh bat déng san.

2. Cac dw an dau tw kinh doanh bét doéng san da dugc co quan nha nuéc co tham quyen
quyét dinh viéc dau tw, da dwoc giao dat, cho thué dat, da cé van ban cho phép chuyen
nhwong dy an va cac hop ddng chuyén nhwong, ban, cho thué, cho thué mua bat dong san
da ky trwéc ngay 01 thang 7 nam 2015 thi khong phai lam lai tha tuc theo quy dinh cla Luat
Kinh doanh bat ddng san sb 66/2014/QH13.

3. Céac hop ddng mua ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat déng san, chuyén
nhwong dw an, cac van ban chuyén nhwong hop déng da ky két trwé'c ngay Nghi dinh nay co
hiéu lwc thi hanh dwoc tiép tuc thwe hién ma khong phai ky lai theo cac hop ddng mau va
theo trinh tw, thd tuc ctia Nghi dinh nay.

Diéu 17. Trach nhiém thi hanh

Céac B0 trwdng, Tha tredng co quan ngang B, Thu trwdng co quan thude Chinh pha, Cha
tiqh Uy ban nhan dé}n tinh, thanh pho tric thuéc Trung wong va cac doanh nghiép kinh doanh
bat dong san, cac to6 chirc, ca nhan co lién quan chiju trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG
Noi nhan:
- Ban Bi thw Trung wong Bang;
- Tha twéng, cac Pho Tha twédng Chinh phu;
- Cac Bo, co quan ngang B9, co quan thudc
Chinh phu; « < -
- HBND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thudc Nguyéen Tan Diing
Trung vong;
- Van phong Trung wong va cac Ban clia Bang;
- Van phong Téng Bi thu;
- Van phong Cha tich nuérc;
- Hoi ddng Dan téc va cac Uy ban clia Quéc hoi;
- V&n phong Quéc hoi;
- Toa &n nhan dan téi cao;
- Vién Kiém sat nhan dan tbi cao;
- Kiém toan Nha nuéc;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;
- Ngan hang Chinh sach xa héi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban Trung wong Mét tran T quéc Viét Nam;
- Co quan Trung wong clia cac doan thé;
- Cac Tap doan kinh t&, Téng cong ty nha nuoc;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg ly TTg, TGD Céng
TTPDT, cac Vy, Cuc, don vi trec thudc, Cong bao;
- Lwu: VT, KTN (3b).Q 364



PHU LUC

(Ban hanh kém theo Nghij dinh sé 76/2015/NB-CP ngay 10 thdng 9 ndm 2015 cta Chinh pht)

TT No6i dung

Mau s 01 Hop dén_g mua ban nha, céng trinh xay dwng cé sdn (hodc hinh thanh trong
twong lai)

MAu s 02 Hop dén'g cho thué nha, cong trinh xay dwng c6 san (hoac hinh thanh trong
twong lai)

MAu s 03 Hop d(‘)n'g thué mua nha, céng trinh xay dwng c6 san (hoac hinh thanh trong
twong lai)

Mau sbé 04a | Hop ddng chuyén nhwong quyén str dung dét

Mau sb 04b | Hop ddng cho thué (cho thué lai) quyén st dung dat

M&u sb 05 Hop ddng chuyén nhwong toan bd dy an (hodc mét phan dw an)

M3u sb 06 \S/ga: ban chuyén nhwong hgp dong thué mua nha, cong trinh xay dwng cé

Mau s 07 I\;?n ban chuyén nhwong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong

M&u sb6 08a | Bon dé& nghi cho phép chuyén nhuong toan bod du an

M&u sb6 08b | Bon dé& nghi cho phép chuyén nhwong mot phan dy an

M3u sb 09a Bao cao qua trinh thyc hién dy an

Mau s6 09b | Bao cao qua trinh thuc hién dw an va mot phan dy an chuyén nhuong

M&u sb6 10a | Bon dé& nghi dwoc nhan chuyén nhwong toan bod du an

M&u s6 10b | Don dé& nghi dwgc nhan chuyén nhwong mot phan du an

Mau sé 11 Quyét dinh vé chép thuan chuyén nhwong dy an (hodc moét phan dy an)

M3u s6 01

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

HOP DONG MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN (HOAC HINH THANH

TRONG TUONG LAI)

Can c Luat Kinh doanh b4t dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;




Can cr B6 Luat Dan sy ngay .... thang ..... nam ........ ;

Can ct Nghi dinh §6 ....../2015/ND-CP ngay....thang....nam 2015 cua Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh moét sé diéu clha Luat Kinh doanh bat déng san;

Céac can ct phap ly khac;

Hai bén chang téi gom:

I. BEN BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat la Bén ban):

S =Y a1 07T o o TN gV | 1= o PSSP

R 3 1= e o (S

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ....................
= M3 SO dOANN NGNIBP: ..ttt ettt ee e en e en e

- Ngu&i dai dién theo phap luat: ........................ ChWPC VU e
- SO BN thOi BN N&: ...t e,

- S6 tai khodn (Néu co): .......oooovvviiiiieeeenn, Tai NGaAN haNG: ...ovvveeceeeceeee e
= MB SO tHUE: ..o

Il. BEN MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat la Bén mua):

= HO KNAU thWONG AU .ottt

B 1= I el T 111 o I =S PSPPSRSO
-Dién thoai: .......coovvveiieiiiie e FaxX (NEU CO): ..vveeeeeeeeeeeeeecceeeeee e
-S6tai KhOAN: ..o, Tai NGAN hANG: .o
= MB SO thUE: ..ot

Hai bén chung t6i thdng nhét ky két hop ddng mua ban nha, cong trinh xay dwng véi cac noi
dung sau day:

Diéu 1. Cac théng tin vé nha, céng trinh xay dwng
1. Loai nha, cong trinh xay dwng (biét thw, cdn hd chung cw, nha & riéng 18, céng trinh xay

dung khéng phdi nha & nhw toa nha vadn phong, khach san,...):

2. Vitrinha, cOng trinh XAY AWNG: ..coooiiiiiee e



(Dbi v&i hop déng mua ban nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai thi ghi r6 tén
dw an, tén téa nha, tén 16 dat theo quy hoach da duwoc duyét).

3. Thong tin vé& quy hoach cé lién quan dén nha, cong trinh Xay dWng: .......ccccoveeveeeeeieeeeen

4. Quy md ctia nha, cong trinh xay dwng:

2

- Téng dién tich san xay dwng: ............ m

- Tdng dién tich str dung dét: .......... m?, trong do:
St dung riéng: ................ m?

St dung chung (néu co): ............ m?

Nguédn gbc st dung dat (duoc giao, dwoc cong nhan hodc thué): .........cocvceveveeeveeeeeeee

(Néu la thué dat thi phai ghi thém théng tin vé s6 hop dong, ngay ky hop dong thué dat, thoi
gian thué tir ngay .... dén ngay.....).

5. Dac diém, tinh chat, cong nang st dung, chat lwgng cta nha, cong trinh xay dyng; thong
tin vé trng loai muc dich st dung va phan dién tich st dung chung d6i v&i nha, cong trinh
xay dwng la tda nha hon hop nhiéu muc dich str dung, nha chung cw.

6. Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén nha, céng trinh xay dwng.

7. HG so phap Iy cla dv an, gidy t& vé quyén s& hiru nha, cong trinh xay dwng, quyén st
dung dat va giay to c6 lién quan dén viéc dau tw xay dwng nha.

8. Bi voi hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi phai ghi ré s6, ngay thang
cua hgp dong bao lanh vé nha &, so ngay thang van ban ctua S& Xay dyng dia phwvong ve
viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai; kém theo hop dong nay con c6 ban sao hop dong
bao lanh vé nha &, ban sao van ban cua S& Xay dwng dia phwong vé viéc ban nha & hinh
thanh trong twong lai.

9. Céc han ché vé quyén s& hiru, quyén s dung nha, cong trinh xay dwng (néu co).

10. CAC thONG tiN KNAC ....eeiiiiiiee e

Diéu 2. Gia ban nha, céng trinh xay dwng

Gia ban nha, cong trinh XAy dWNg 1@ ......oooiiiiiiiiiie e dong

[=E LT e L1 ).

Gia ban nay da bao gém gia tri quyén s dung dét, thué VAT (néu bén ban thugc dién phai
ndp thué VAT) va phi bao tri (néu co)

(Néu gia ban la don gia trén m? san thi dién tich san phai tinh theo théng thay)
Diéu 3. Phwong thirc va théi han thanh toan

1. Phuong thiee thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc (theo phap
luat vé thanh toan):



2. Thoi han thwe hién thanh toan:

a) Thanh toan mot [én vao ngay ...... thang ...... nam ........ (hoac trong thoi han ....... ngay,
ké tlr sau ngay ki két hgp dong nay).

b) Thanh toan nhiéu lan

-Lan1:

3. Trwong hop mua nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo phwong thirc
thanh toan nhiéu lan thi phai thywc hién theo quy dinh tai Dieu 57 Luat Kinh doanh bat dong
san 2014 nhw sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua b4t dong san hinh thanh trong twong lai duwoc
thwe hién nhiéu lan, 1an dau khong qua 30% gia tri hop ddng, nhitng lan tiép theo phai phu
hop véi tién dd xay dwng bat dong san nhwng tbng sb khéng qua 70% gia tri hop dong khi
chwa ban giao nha, cdng trinh xay dwng cho khach hang, trwdng hop bén ban, bén cho thué
mua la doanh nghiép cé vén dau tw nwéc ngoai thi tdng sb khdng qua 50% gia tri hop déng;

Trong moi trrong hop khi bén mua, bén thué mua chua duoc cap Gidy chirng nhan quyén
st dung d4t, quyén s& hi*u nha & va tai san khac gan lién voi dét thi bén ban, bén cho thué
mua khong dwoc thu qua 95% gia tri hop dong; gia tri con lai clia hop dong dwoc thanh toan
khi co quan nha nwéc da cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat cho bén mua, bén thué mua.

b) Chl d4u tw phai si dung tién ng trwéc clia khach hang theo dung muc dich da cam két.
Diéu 4. Thi han giao, nhan nha céng trinh xay dwng va hé so’ kém theo

1. Bén ban co trach nhiém ban giao nha, cong trinh xay dwng kém theo cac trang thiét bj gén
v&i nha, cong trinh xay dwng dé va gidy t& phap Iy vé nha, céng trinh xay dwng néu tai Diéu 1
cua hop dong nay cho Bén mua trong th&i han la .......... ngay, ké tir ngay Bén mua thanh
toan da sé tién mua nha, cong trinh xay dung (trlr trwéng hop cac bén co thda thuan khac).
Viéc ban giao nha, cdng trinh xay dwng phai 1ap thanh bién ban co6 chir ky xac nhan cia hai
bén.

2. Trwdng hop Bén mua chwa nhan ban giao nha & hinh thanh trong twong lai tv cht dau tw
(bén ban) ma Bén mua cé nhu cau chuyén nhwong hop déng mua ban nha & hinh thanh
trong twong lai thi cac bén phai thwe hién dung tha tuc chuyén nhwong hop déng theo quy
dinh tai Diéu .......... ctia Nghj dinh s6 ........ Bén ban khong duoc thu thém béat ky khoan chi
phi nao lién quan dén viéc chuyén nhwong hop ddng khi xac nhan viéc chuyén nhwong hop
ddng cho Bén mua.

3. CACthOA thUBN KNAC ..o

Diéu 5. Bao hanh (theo quy dinh tai Piéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san)

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha, cong trinh xay dwng da ban cho bén mua. Truwong
hop nha, cong trinh xay dwng dang trong thoi han bao hanh thi bén ban cé quyén yéu cau to

chtre, ca nhan thi cong xay dwng, cung tng thiét bi cé trach nhiém thwc hién viéc bao hanh
theo quy dinh clGa phap luat vé xay dwng.



2. Thoi han bao hanh: ............ (Thoi han bao hanh theo quy dinh cta phap luat vé xay
dwng, vé nha &).

3. Thda thuan vé hét thdi han bAo haNh:............c.cocooiiiuiieeeeeee e
4. CAc thOa thUAN KNAC: ........oooi e
Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén ban

1. Quyén cla Bén ban (theo quy dinh tai Diéu 21 Luat Kinh doanh b4t dong san) cu thé:

a)‘Yéu cau Bén mua nhan nha, coéng trinh xay dwng theo dung thoi han da théa thuan tai
Diéu 4 clia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bé&n mua thanh toan d tién theo thoi han va phwong thirc théa thuan tai Diéu 3
cla Hop déng nay;

¢) Yéu cau bén mua phdi hop thwc hién cac thi tuc mua ban trong thoi han da théa thuan
(thd tuc thanh toan, tai chinh, giay to......... );

d) Khéng ban giao nha, cong trinh xay dung khi chwa nhan da tién, trlr trwdng hop cac bén
c6 thda thuan khac;

d) Yéu cau bén mua bdi thwéng thiét hai do 16i clia bén mua gay ra;

€) CAC QUYBN KNAC ...ttt ee et en e

2. Nghta vu clia Bén ban (theo quy dinh tai Diéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san) cu thé:
a) Théng bao cho bén mua cac han ché vé quyén s& hiru nha, cong trinh xay dung (néu cé);

(Béi v&i trwdng hop mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi thda thuan theo ndi dung:
Bén ban c6 trach nhiém xay dwng nha & theo dung thiét ké va theo danh muc vat liéu xay
dyng bén trong va bén ngoai nha & ma cac bén da thda thuan; thdng bao cho Bén mua biét
tién do xay dwng nha & va dam bao hoan thanh viéc xay dwng theo dung tién do da thoa
thuan; tao diéu kién dé Bén mua kiém tra viéc xay dwng nha & néu co yéu cau).

b) Bao quan nha, céng trinh xay dwng da ban trong thoi gian chwa ban giao cho bén mua;
c¢) Thwc hién cac thi tuc mua ban nha, céng trinh xay dwng theo quy dinh clia phap luat;

d) Giao nha, cong trinh xay dwng cho bén mua theo dung thoi han da théa thuan tai E)|éu 4
cta Hop dong nay, ddm bao chat lwvong. Giao G|ay chirng nhan quyén str dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat va hd so co lién quan theo thda thuan trong
hop déng;

d) Bao hanh nha, cong trinh xay dwng da ban theo quy dinh tai Biéu 5 ctia Hop déng nay;
e) B6i thwong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

g) Thye hién nghia vu tai chinh véi Nha nwéc theo quy dinh ctia phap luat (ndp tién s dung
dat va cac khoan phi, 1& phi khac....);

h) Trwdng hop mua nha hinh thanh trong twong lai bén ban cé nghia vu cung cap thong tin
Ve tién do dau tw xay dwng, viéc str dung tien tng trudc cua khach hang, va tao dieu kién
cho bén mua kiém tra cdng trinh;



i) Chl dau tw cé nghia vu thwe hién cac quy dinh vé bdo lanh trong ban nha & hinh thanh
trong twong lai cho bén mua theo quy dinh cla Luat Kinh doanh bat déng san va phap luat vé
tin dung.

k) Cac nghia vu khac do hai bén thda thuan: ..............ccceeeiiii e
Diéu 7. Quyén va nghia vu ctia Bén mua

1. Quyén clia Bén mua (theo quy dinh tai Diéu 23 Luat Kinh doanh bat déng san):

a) Yéu cu bén ban hoan thanh cac tha tuc mua ban nha, cong trinh xay dwng theo thoi han
da thoéa thuan trong hgp dong;

b) Yéu cau bén ban giao nha, céng trinh xay dwng theo dung thoi han, chét Iwcng va cac
d|eu kién khac da théa thuan trong hop dong giao Giay chirng nhan quyén s dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat va hd so c6 lién quan theo thda thuan
trong hop ddng (ap dung twong tw Khoan 2 Diéu 6 cta Hop dong nay);

c) Yéu cau bén ban bdo hanh nha, céng trinh xay dwng theo quy dinh tai Diéu 5 cta Hop
dong nay;

d) Yéu cau bén ban bdi thuwong thiét hai do viéc giao nha, cong trinh xay dwng khong dung
th&i han, chat lwgng va cac cam két khac trong hop dong;

d) Trwong hop mua nha hinh thanh trong twong lai bén mua co6 quyén yéu ciu bén ban cung
cap thong tin vé tién do dau tw xay dwng, viéc s dung tién rng trwdc va kiém tra thuc té tai
cbng trinh;

€) CAC QUYBN KNAC: ...t ee et n et n e
2. Nghia vu clia Bén mua (theo Diéu 24 Luat Kinh doanh b4t dong san)

a) Thanh toan aa tién mua nha, cong trinh xay dwng theo thdi han va phwong thirc théa
thuan tai Diéu 3 cia Hop dong nay;

b) Nhan nha, cong trinh xay dwng kém theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lien voi dat va ho so co lién quan theo dung thoi han théa
thuan tai Diéu 4 cta Hop dong nay;

c) Phéi hop véi bén ban thwe hién cac tht tuc mua ban trong thdi han da théa thuan la:..........
d) B6i thworng thiét hai do 16i cia minh gay ra;

d) CAC NGTA VU KNAC: ...
Diéu 8. Trach nhiém cua cac bén do vi pham hop déng

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac hanh vi vi pham hop dong ma cac bén phai chiu trach
nhiém try’c'yc bén kia (d0i v&i bén mua: Cham pc}p tién mua nha, khong chiu nhan ban giao
nha...; déi v&i bén ban: Cham ban giao nha, chat lvgng thi cong khéng ddm bao...).

Diéu 9. Phat vi pham hop dong

Hai bén théa thuan cu thé vé cac trudng hop phat do vi pham hop déng.

Diéu 10. Cac trwong hop cham dirt, huy bé hop dong va cac bién phap xir ly
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. Hop ddng nay sé chdm dut trong cac trwdng hop sau:
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3. X ly khi chdm dt va hay bé hop ddng.

4, CACthOA thUABN KNAC ... e e e e e e e e e e e aeeeaaaees

Piéu 11. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén co tranh chap vé ndi dung cia hop dong nay thi hai bén cung ban bac
gié}i quyét thong qua thwong lwong. Trong trwdng hop cac bén khong thuong lwong dwoc thi
thong nhat chon Toa an hodc trong tai giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 12. Th&i diém c6 hiéu lwc cua hop dong

1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay (hodc cb hiéu luc ké tir ngdy duoc cong chimng
chieng nhéan hodc dwoc UBND chimg thue doi voi trieong hop phap luat quy dinh phai céng
chitng hodc chirng thuc).

2. Hop ddng nay dwoc lap thanh ... ban va cé gia tri phap Iy nhw nhau, méi bén gilr .... ban,

... ban Ivu tai co quan thué,.... va .... ban lwu tai co quan cé thdm quyén cép gidy chirng
nhan quyén st dung dat va quyén s& hiru doi véi nha va coéng trinh./.

BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi ré ho tén, chire vu ngudi ky va  (Ky, ghi ré ho tén; néu la té chure thi ghi
déng dau) ré chire vu nguoi ky va déng dau)

Chirng nhan ctia cong chirng hodc chirng thwe ctia co quan nha nwéc ¢6 tham quyén?

MA3u sb 02

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HQP BONG CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TU'ONG LAl



Can c Luat Kinh doanh b4t dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Can cr B6 Luat Dan sy ngay ..... thang .....nam ..... ;

Can ct» Nghi dinh 36:’....:/2015/NE)-CP ngay .... thang .... nam 2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét so dieu ciia Luat Kinh doanh bat dong san;

Céc can ct phap ly khac;

Hai bén chang t6i gém:

I. BEN CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit la Bén cho thué):

= TEN dOANN NGRIEP ... e

R 3 1= e o (S

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ....................
= M3 SO AOBNN NGNIBP: ..ttt ettt ee e

- Nguwoi dai dién theo phap luat: ...l ChOC VU: oo
- SO BN thoi BN N&: ... e,

- S6 tai khodn (NéU CO): ...ovvvvveeiiiiiee e, Tai NGAN hANG: <o
=M SO TNUE: ...

Il. BEN THUE NHA, CONG TRINH XAY DWNG (sau day goi tat 1a Bén thué):

- Ong (ba):

- S5 CMND (hd chiéu): ... Cap ngay: ........ l....... l....... L= T
= HO KNAU thWONG AU .ottt en e

o 3t e a1 11T o T o 1= SO
-DiBN thoai: .....ooeeviie e Fax (NU CO): ..o
-SEtAIKNOAN: ...vv i Tai NGAN hANG: <o
SIMB SO TNUB: ...ttt

Hai bén chung téi thdng nhét ky két hop dong cho thué nha, cong trinh xay dwng v&i cac ndi
dung sau day:

Diéu 1. Cac thong tin vé nha, céng trinh xay dwng cho thué
1. Loai nha, cONg trinh X&Y AWNQ: ....eeeiiiiiiiii e
2. Vj tri, dia diém nha, CONG trinh XAY AWNQ: .cooeeeeieeeeeee e e e e e e e e e

3. Hién trang v& chat Iwong Nha, CONG NN ........c.oovieiieeeee et



4. Dién tich clia nha, cong trinh xay dwng

- Tdng dién tich san xay dwng cho thué: ............. m?

- Téng dién tich st dung dat: ............ m?, trong do:

St&r dung riéng: ........... m?

St dung chung (néu co): ........... m?

5. Trang thi€t i KEM thEO: ...ttt
Diéu 2. Gia cho thué nha, coéng trinh xay dwng

1. Gia cho thué nha, cong trinh xay dwng 1a ...
............................ Viét Nam dong/thang (hoac Viét Nam dong/nam).

(BENG CRAE: ...ttt ettt ).

Gia cho thué nay da bao gdm: Chi phi béo tri, quan ly van hanh nha, céng trinh xay dwng va
cac khoan thué ma Bén cho thué phai nép cho Nha nwéc theo quy dinh ......... (do cac bén
théa thuan).

2. Cac chi phi s;’y dung dién, nwéc, dién thoai va cac dich vu lghéc do Bén thué thanh toan
cho bén cung cap dién, nudce, dién thoai va cac co quan cung cap dich vu khac.

3. CACthOA thUBN KNAC ..o
Diéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan
1. Phuwong thirc thanh todn: Thanh toan béng tién Viét Nam théng qua hinh thirc (trd bang

tién mat hodc chuyén khodn qua ngan hang)

2. Thoi han thwc hi€n thanh t0AN: ... e

Diéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhan nha, cong trinh xay dwng cho thué va
ho so kém theo

1. Th&i han cho thué nha, cdng trinh Xay dwWng: ..o
2. Thoi diém giao nhan nha: Ngay ...... thang ....... NAM ....oovenennne
3. HO SO KEM TN@O: ...ttt

Diéu 5. Quyén va nghia vu cta bén cho thué
1. Quyén cla bén cho thué (theo Diéu 26 cta Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cé“u,! bén thué nhan nha, cong trinh xay dwng theo thdi han da théa thuan tai Diéu 4
cla Hop dong nay;

b) Yéu céq bén thué thanh toan du tién theo thdi han va phwong thire théa thuan tai Diéu 3
cua Hop dong nay;



c) Yéu céu bén thué bao quan, str dung nha, cong trinh xay dung theo dung hién trang da liét
ké tai Diéu 1 clia Hop dong nay;

d) Yéu cau bén thué bdi thweng thiét hai hodc stra chira phan hw hdng do 16i ctia bén thué
gay ra;

d) Cai tao, nang cap nha, cong trinh xay dwng cho thué khi dwoc bén thué déng y nhung
khong dwgc gay anh hwéng cho bén thué;

e) Bon phuong cham dit thwc hién hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 30 clia Luat
Kinh doanh bat déng san;

g) Yéu cau bén thué giao lai nha, cdng trinh xay dwng khi hét thdi han thué;

h) Cac quyén khac do cac bén thda thuan (nhung khéng duoc trai cac quy dinh phép luét va
dao dure x& hoi)

2. Nghia vu clia Bén cho thué (theo Diéu 27 cla Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Giao nha, cong trinh xay dwng cho bén thué theo thda thuan trong hop C}’f‘)ng va huvdng
dan bén thué st dung nha, coéng trinh xay dwng theo dung cong nang, thiét ké tai Diéu 1 cla
Hop dong nay;

b) Bdo dam cho bén thué s dung 6n dinh nha, cong trinh xay dwng trong thdi han thué;

c) Bao tri, stra chiva nha, cong trinh xay dwng theo dinh ky ho&c theo thda thuan; néu bén
cho thué khong bao tri, stra chiva nha, cong trinh xay dwng ma gay thiét hai cho bén thué thi
phai boi thudng;

d) Khéng dugc don phwong cham dut hop doéng khi bén thué thwre hién dung nghta vu theo
hop dong, trir tredng hop dwoc bén thué dong y cham dut hop dong;

d) Bdi thwérng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

e) Thwce hién nghia vu tai chinh v&i Nha nwédc theo quy dinh clia phap luat;

g) Céac nghia vu khac do hai bén thda thuain ...
Diéu 6. Quyén va nghia vu cua bén thué

1. Quyén cla bén thué (theo Diéu 28 clia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén cho thué giao nha, cong trinh xay dwng theo dung hién trang da liét ké tai
Diéu 1 clia Hop dong nay;

b) Yéu ciu bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thwe vé nha, céng trinh xay dung;

c) Buoc giéi nha, cdng trinh xay dwng dang thué véi nguwdi thué khac néu duoc bén cho thué
dong y bang van ban;

d) Buoc chp thué lai mot phan hodc toér] bo nh?, cbng trinh xady dwng néu cé thda thuan
trong hgp dong hoadc dwgc bén cho thué dong y bang van ban;

d) Buoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da théa thuan véi bén cho thué trong truéng hop
thay d6i chu sé& hivu;



e) Yéu cau bén cho thué stra chiva nha, cong trinh xay dwng trong trwong hop nha, cong
trinh xay dwng bi hw hdng khéng phai do 16i cGa minh gay ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thwdng thiét hai do 16i ctia bén cho thué gay ra;

h) Bon phuong chdm dit thue hién hop dbng theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 30 cla Luat
Kinh doanh bat déng san;

i) Cac quyén khac do hai b&n thda thUAN ............cccoooevvivieeeeecccceeeeee e
2. Nghia vu ciia Bén thué (theo Diéu 29 cta Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Bao quan, st dung nha, cong trinh xay dwng ding cong nang, thiét ké da liét ké tai Diéu 1
va céac thoéa thuan trong hop dong;

b) Thanh toan da tiép thué nha, cong trinh xay dwng theo thoi han va phwong thirc thoéa
thuan tai Diéu 3 va biéu 4 ctia Hop doéng nay;

c) St dung nha, cdng trinh xay dwng dung muc dich va stra chira hw hdng cua nha, cong
trinh xay dwng do 16i cia minh gay ra;

d) Tra nha, cong trinh xay dwng cho bén cho thué theo dung thda thuan trong hop déng (Piéu
4);

d) Khéng dwoc thay ddi, cai tao, pha d& nha, cong trinh xay dwng néu khéng cé sy déng y
clia bén cho thué;

e) Bdi thworng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thda thuan ................cccooiiiii e,
Diéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Trach nhiém cGa bén cho thué khi vi pham hop ONG ......c.ooveveeieeceeeeeeeeeeeeeeeee e
2. Trach nhiém ctia bén thué khi vi pham hop dé“)ng ...............................................................
3. Cac truwong hop b4t kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khodng bi coi la vi pham hop
dong va khong bi phat hoac khéng phai chiu trach nhiém boéi thuwdng thiét hai néu vié‘c cham
thwe hién hoac khong thwc hién cac nghia vu dwoc cac bén thda thuan trong hop déng nay

do co sw kién bat kha khang nhuw thién tai, chién tranh, hda hoan, sy thay déi quy dinh phap
luat va cac tredng hgp khac ma khéng phai do 16i clia cac Bén gay ra.

4. CACthOa thUAN KNAC: ... e e e e e e e e e e
Diéu 8. Phat vi pham hop dong

Do CACDEN thOa thUAN: ...
Diéu 9. Cac trwong hop cham dirt hop déng va cac bién phap xtr ly

1. Hop ddng nay sé chadm dut trong cac trwdng hop sau:
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3. X Iy khi chAdm dirt va hly bO hOP GONG: ...t

4. CACthOa thUAN KNAC: ... e e e e e e e e e e e e aeeeaeeees

Piéu 10. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén co tranh chap vé ndi dung cta hop dong nay thi hai bén cung ban bac
gié}i quyét thong qua thwong lwong. Trong trvdng hop cac bén khong thuong lwong dwoc thi
thong nhat chon Toa an hoac trong tai giai quyét theo quy dinh cda phap luat.

Diéu 11. Hiéu lwc cua hop dong

1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay ...... (hodc c6 hiéu luc ké tir ngay duoc cong ching
hoéc chirng thue doi voi trirdng hop ca nhan cho thué nha, cbéng trinh xdy dwng c6 thoi han

ter 06 thang tré Ién).

2. Hop ddng nay duoc lap thanh .... ban va cé gia tri nhw nhau. Méi bén gi .... ban,.... va ....
ban Iwu tai co quan thué./.

BEN CHO THUE BEN o THUE
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu nguoi ky va  (Ky, ghi ré ho tén; néu la té chure thi ghi
déng dau) ré chire vu nguoi ky va dong dau)

Chirng nhan ctia cong chirng hodc chirng thwe ctia Co’ quan nha nwéc cé tham quyén

Mau sé6 03

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HQP DONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TU'ONG LAI)

Sé:.......... /HD
Can c Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cr B6 Luat Dan sy ngay .... thang ....nam ........ ;



Can ct Nghi dinh sb: ... ./2015/ND-CP ngay .... thang ...... nam 2015 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu clia Luat Kinh doanh bat déng san;

Can ctr phap ly khac.
Hai bén chung téi gom:

I. BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat Ia Bén cho thué
mua):

S =Y a1 07T o o T g T | 1= o PSSR

o 3 1= o] o | PRTRTRRRR

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ....................
= M& 86 dOANN NGRIBP: .......eceieeeeeeeeeeeeeeeeee e n e

- Nguoi dai dién theo phap luat: ................... CRPC VUL v
= SO dIEN thO@I lIBN NE: ..o

- S6 tai khoan (néu cé): ......................... Tai NGAN hANG: ...
SIME SO TNUG: ...,

Il. BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat la Bén thué mua):
ONIG (D) ettt ettt en

- S6 CMND (hd chiéu): ............ Cépngay: ... ......... LIC: L

= HO KNAU thWONG U .ot en e

-DIiBN thoai: ...veeeeee e FaX (NEU CO): v

- S6 tai khodn (Néu co): .........ovvvveeeeeeeee... tai NgAN hang: ......c.cccoeveveeeecceeeeeeee

= ME SO thUE (NBU CO): ..o n e

Hai bén thdng nhét ky két hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng véi cac nodi dung sau:
Diéu 1. Cac thong tin vé nha, céng trinh xay dwng:

1. Loai nha, cong trinh xay dwng (biét thw, cdn hd chung cw; nha & riéng Ié, cdng trinh xay

dwng khéng phai nha & nhw toa nha vdn phong, khach san ...... ):
2. Vitrinha, cOng trinh XAY AWNG: ..coooiiiiee e

(Péi v&i hop dbng thué mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai thi ghi r6 tén
dw an, tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach da duwoc duyét).



3. Thong tin vé& quy hoach cé lién quan dén nha, cong trinh Xay dWng: .......c.cccceevvieeeeeeeeeenn

4. Quy md ctia nha, cong trinh xay dwng:

2

- Téng dién tich san xay dwng: ........... m
- Tdng dién tich str dung dat: ............ m?, trong do:
St dung riéng: ......... m?; str dung chung (néu co): ......... m?

Nguén gbc st dung dat (duoc giao, dwoc cong nhan hodc thué): .........cccveveeeveeeeeeceeeee

(Néu la thué dat thi phai ghi thém théng tin vé sé hop dong, ngay ky hop dong thué dat, thoi
gian thué ttr ngay....dén ngay....).

5. bac diém, tinh chét, cong nang s dung, chét Iwcng clia nha, cong trinh xay dwng; théng
tin vé& trng loai muc dich st dung va phan dién tich st dung chung ddi v&i nha, cong trinh
xay dwng la tda nha hén hop nhiéu muc dich st dung, nha chung cuw.

6. Thuc trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén nha, céng trinh xay dwng.

7. Hb so phap ly cla dv an, g|ay to vé quyen s& hiru nha, cong trinh xay dwng, quyén st
dung dat va gidy to co lién quan dén viéc dau tw xay dwng nha.

8. Bi voi hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi phai ghi rd s6, ngay thang
cua hop dong bao lanh vé nha &, so ngay thang van ban clia S¢ Xay dwng dia phwong vée
viéc thué mua nha & hinh thanh trong twong lai; kém theo hop dong nay con ¢o ban sao hop
dong bao lanh vé nha &, ban sao van ban clla S& Xay dwng dia phwong vé viéc thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai.

9. Céc han ché vé quyén s& hiru, quyén s dung nha, cong trinh xay dwng (néu co).

Diéu 2. Gia thué mua, cac chi phi lién quan va phwong thirc, thei han thanh toan

Gia thué mua (bao gém tién thué va tién mua Nha): ........ocooeeveveveeeeeeccceeeeeeee e,

Diéu 3. Phwong thirc va théi han thanh toan:

1. Phwong thtre thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc (theo phap
luat vé thanh toan):

2. Thoi han thye hién thanh toan:

a) Thanh toan mét Ién vao ngay ...... thang ..... nam ....... (hoac trong thdi han ....... ngay,
ké tlr sau ngay ky két hgp dong nay);

b) Thanh toan nhiéu 1an



3. Trwdong hop thué mua nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo phuong
thirc thanh toan nhiéu lan thi phai thwc hién theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Kinh doanh bat
dong san 2014 nhw sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong twong lai duwoc
thwe hién nhiéu 1an, 1an dau khéng qua 30% gia tri hop ddng, nhirng 1an tiép theo phai phu
hop véi tién dd xay dwng bat dong san nhwng tdng sb khong qua 70% gia tri hop déng khi
chwa ban giao nha, cdng trinh xay dwng cho khach hang, trwdng hop bén ban, bén cho thué
mua la doanh nghiép cé vén dau tw nwéc ngoai thi tbng sb khéng qua 50% gia tri hop déng;

Trong moi trwdng hop khi bén mua, bén thué mua chwa dwoc cp Gidy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat thi bén ban, bén cho thué
mua khéng dwoc thu qua 95% gia tri hop déng; gia tri con lai clia hop ddng dwoc thanh toan
khi co' quan nha nwéc da cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat cho bén mua, bén thué mua;

b) Chi d4u tw phai st dung tién tng trwéc clia khach hang theo dung muc dich da cam két.

Diéu 4. Thoi diém giao nhan, thi han cho thué mua va chuyén quyén s& hiru nha,
cong trinh xay dwng

1. Thoi diém giao nhan nha, cong trinh xay dung la ngay ....... thang ..... nam..... (hoac trong
thoi han ngay (thang) ké tlr ngay ky két hgp dong).

2. Thoi han cho thué mua nha, cong trinh xay dwng la ....... nam (.....thang), ké tr ngay ....
thang ..... nam ..... dén ngay ..... thang ..... nam .......

3. Trwong hop Bén thué mua chwa nhan ban giao quyén s& hiru nha & hinh thanh trong
twong lai tr ch( dau tw (bén cho thué mua) ma Bén thué mua c6 nhu cau thyc hién chuyén
nhwong hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi cac bén phéi thye hién ding
thd tuc chuyén nhuong hop déng theo quy dinh tai Diéu .... cia Nghi dinh s6 ...... Bén cho
thué mua khong dwoc thu thém bat ky khoan chi phi ndo lién quan dén viéc chuyén nhwong
hop ddng khi xac nhan viéc chuyén nhwong hop ddng cho Bén thué mua.

4. Sau thoi han quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua da thuc hién day du nghia
vu dbéi v&i Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua cé trach nhiém lam tha tuc dé nghi co
quan c6 thdm quyén cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac géan lién véi dat cho Bén thué mua trir trwrng hop hai bén théa thuan Bén thué mua
tw l[am thu tuc.

5. CACthOA thUAN KNAC ..o
Diéu 5. Bao tri, stra chira nha, céng trinh xay dwng dang cho thué mua

1., Bén cho thué mua cé trach nhiém slra chira nha, céng trinh xay dung cho bén thué mua
néu nha, céng trinh xay dwng c6 hw hong vi ly do khach quan khéng do 16i ctia bén thué mua
gay ra.

2. Bén thué mua phai kip thdi thdng bao bang van ban cho bén cho thué mua cac hv héng
can duoc stra chiva. Trong thdi han ......... ngay, ké tlr ngay nhan dwoc thong bao cla bén
thué mua, bén cho thué mua cé trach nhiém phdi hop véi bén thué mua thwe hién viéc stra
chiva cac hu hdng theo dung quy dinh. Néu bén cho thué mua cham thuwc hién viéc bao tri,
stra chira nha, céng trinh xay dwng ma gay thiét hai cho bén thué mua thi phai chiu trach
nhiém bdi thuwong.

3. CACthOA thUBN KNAC ..o



Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén cho thué mua
1. Quyén clia Bén cho thué mua (theo Diéu 32 ctia Luat Kinh doanh b4t dong san):

a) Yéu cau b‘én thué mua nhan nha, cong trinh xay dwng theo thoi han da théa thuan tai Diéu
4 cua Hop dong;

b) Yéu cau bén thué mua thanh toan tién thué mua theo thdi han va phwong thire théa thuan
tai Dieu 3 cua Hop dong;

¢) Yéu cau bén thué mua phdi hop thic hién cac thi tuc thué mua trong thoi han da théa
thuan trong hgp dong;

d) Yéu cau bén thué mua bdi thuwéng thiét hai do 16i ctia bén thué mua gay ra trong thoi gian
thué mua nha, cbng trinh xay dwng;

d) Buoc bao lwu quyén s& hiru nha, codng trinh xay dwng khi bén thué mua chwa thanh toan
da tien thué mua;

e) Yéu cau bén thué mua bao quan, si dung nha, céng trinh xay dwng trong th&i han thué
mua theo thda thuan trong hop ddng (Yéu cau Bén thué mua si dung nha, céng trinh xay
dwng thué mua ding muc dich va thwe hién dung cac quy dinh vé quan ly st dung nha, cong
trinh xay dwng thué mua);

G) CAC QUYBN KNAC ...t n e ee et e e e n e e e
2. Nghta vu ciia Bén cho thué mua (theo Diéu 33 cla Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Théng bao cho bén thué mua cac han ché vé quyén sé hiru nha, cong trinh xay dwng (néu
co);

(Déi véi truong hop thué mua nha, céng trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai thi théa
thuén theo néi dung; Bén cho thué mua cé tréch nhiém xay dung nha theo dung thiét ké va
theo danh muc vét liéu xdy dung bén trong va bén ngoai nha ma cac bén da théa thuén;
théng béo cho Bén thué mua biét tién do xdy dung nha va ddm bdo hoan thanh viéc xay
dung theo dung tién dé da thda thuén; tao diéu kién dé Bén thué mua kiém tra viéc xay dung
nha, céng trinh xay dung néu cé yéu céu).

b)’Thu’c hién ﬂjl] tuc thué mua nha, cér)g trinh xay Cju’ng theo quy dinh cta phap luat (phd
bién, hwéng dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan ly sir dung nha, cong trinh xay
dwng thué mua);

c) Bdo quan nha, coéng trinh xay dwng da cho thué mua trong thoi gian chwa ban giao cho
bén thué mua. Bao tri, stra chira nha, cong trinh xay dwng theo dinh ky hoac theo théa thuan
trong hop dong;

d) Giao nha, cong trinh xay dwng va hd so ¢é lién quan cho bén thué mua theo dung tién do,
chat lwgng va cac diéu kién khac da théa thuan tai Hop dong nay;

d) Chd dau tw c6 nghia vu thyc hién cac quy dinh vé bao Ianh trong thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai cho bén thué mua theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san va
phap luat vé tin dung;

e) Lam tha tuc dé& co quan nha nwédc cé thdm quyén cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha, cong trinh xay dwng va tai san khac gan lién voi dat cho Bén thué
mua khi hét thdi han thué mua va Bén mua da thanh toan du tién thué mua nha, cong trinh
xay dwng theo thda thuan trong hop ddng nay (hodc thda thuan khac.............................. );



g) Bao hanh nha, cong trinh xay dwng theo Diéu 20 Luat Kinh doanh b4t dong san;
h) Bdi thwong thiét hai do 16i ctia minh gay ra;
i) Thwe hién nghia vu tai chinh v&i Nha nwéc theo quy dinh cla phap luat;

k) Tao diéu kién cho bén thué mua chuyén nhwong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay
dwng;

1) CAC NGTA VU KNAC ... e e
Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua
1. Quyén cla Bén thué mua (theo Diéu 34 cta Luat Kinh doanh b4t dong san):

a) Yéu cau bén cho thué mua cung cép thong tin day dd, trung thwc vé& nha, cong trinh xay
dwng theo cam két tai Biéu 1 cta Hop dong nay;

b) Yéu ciu bén cho thué mua giao nha, cong trinh xay dwng va hd so lién quan theo thoa
thuan trong hop dong, lam thu tuc dé nghi cap G|ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat khi két thac thdi han thué mua;

c) Dwg’c cho thué lai mét phén hoac toan by nha, cong trinh xay dyng; dwoc chuyén nhwong
hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng;

d) Yéu cau bén cho thué mua stra chira hw hong ctia nha, cong trinh xay dwng trong thoi han
thué mua ma khong phai do 16i ctia minh gay ra;

d) Yéu cau bén cho thué mua bdi thwéng thiét hai do 16i ctia bén cho thué mua gay ra;

e) C6 quyén s& hiru nha, cong trinh xay dwng ké ti thdi diém da thanh toan du tién cho bén
cho thué mua;

G) CAC QUYBN KNAC ...t n e e et e e s e e
2. Nghia vu ciia Bén thué mua (theo Diéu 35 clia Luat Kinh doanh bat ddng san):

a) Bao quan, st¢ dung nha, cong trinh xay dwng dung muc dich theo thoa thuén trong hop
dong;

b) Thanh toan tién thué mua theo thoi han va phuong thirc théa thuan tai Diéu 3 clia Hop
dong nay;

c) Phéi ho’p v&i bén cho thué mua thyc hién cac thu tuc thué mua trong th&i han da thdéa
thuan tai Diéu 4 cia Hop dong nay;

d) Khéng dwoc thay ddi, cai tao, pha d& nha, coéng trinh xay dwng néu khong cé sy déng y
cua bén cho thué mua;

d) Stra chira hw héng clia nha, cong trinh xay dwng do 16i cia minh gay ra trong thoi han
thué mua;

e) Bdi thworng thiét hai do 16i clia minh gay ra;

g) Théong bao cho bén cho thué mua vé viéc cho thué lai mot phan hodc toan bd nha, cong
trinh xay dwng; viéc chuyén nhwong hgp dong thué mua nha, cong trinh xay dwng;



h) CAC NGTA VU KNAC ... e e e
Diéu 8. Trach nhiém cua cac bén do vi pham hop déng va phat vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac hanh vi vi pham hop dong ma cac bén phai chiu trach
nhiém trwéc bén kja (d0i v&i bén thué mua: Cham ndp tién thué mua nha, khéng chiu nhan
ban giao nha...; doi v&i bén cho thué mua: chdm ban giao nha, chat lwgng thi cdng khéng
GAM DA0...) e e e e

CACthOa thUBN KNAC ...

Diéu 9. Phat vi pham hop dong

Hai bén thda thuan cu thé vé cac trudng hop phat do vi pham hop ddng

Diéu 10. Cac trwong hop cham dirt, hay bé hop dong va cac bién phap xi ly

1. Hop dbng nay sé& chdm dirt trong CAC tridng NOP SAU: ...

2. Cac trudng hop hly bO NOP AONG: .eveeeeieeeeeceeeeeeeee e

3. X Iy khi chAdm dirt va hly bO hOP GONG: ...t

4. CACthOA thUAN KNAC ... e e e e e e e e e e e e e eeeeeaes

Piéu 11. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén co tranh chap vé ndi dung cta hop dong nay thi hai bén cung ban bac
gié}i quyét thong qua thwong lwong. Trong trvdng hop cac bén khong thuwong lwong dwoc thi
thong nhat chon Toa an hoac trong tai giai quyét theo quy dinh cla phap luat.

Diéu 12. Hiéu lwc cua hop dong

1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay ...... (hodc cé hiéu luc ké tir ngay duoc cong ching
hoéc chimng thuwe doi voi trirdng hop ca nhédn cho thué mua nha, céng trinh xay dung co thoi

han tcr 06 thang tré 1én).

2. Hop ddng nay duwoc lap thanh ...... ban va c6 gia tri nhu nhau. M®éi bén gitr .... ban, .... ban
Iwu tai co quan thué va mét ban de khi lam giay chirng nhan quyén sé& hivu./.

BEN CHO THUE MUA BEN THUE MUA
(Ky, ghi ré ho tén, chire vu ngudi ky va  (Ky, ghi ré ho tén; néu la té chure thi ghi
déng dau) ré chire vu nguoi ky va déng dau)

Chirng nhan ctia cong chirng hoidc chirng thwe cuia co quan cé tham quyén

MAau sé 04a



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Can c Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Can cr Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013 va cac van ban hwéng dan thi hanh;

Can cr Nghi dinh sb: ... ...I2015/NB-CP ngay .... thang .... nam 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu clia Luat Kinh doanh bat déng san;

Céac can ct phap ly khac.

Hai bén chang téi gom:

I. BEN CHUYEN NHUQNG

N =Y a1 07T o o T g T | 1= o OSSP

R 3t e o (S

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ....................
= M3 SO dOBNN NGNIBP: ..ttt ettt et ee e ee e e en e

- Nguoi dai diéntheo phap luat: ..., ChOPC VU v,
- SO BN thoi BN N&: ...t e,

- S6 tai khodn (Néu co): ........oovvvviieeee. Tai NGAN hANG: ..o
= MB SO tHUE: ..ot

Il. BEN NHAN CHUYEN NHU'ONG

-SINh NGAY: oo

- Gidy chirng minh nhan dan/Ho chidu sé: .............cccoeeeiiieini. Capngay: .../ ....... [

- Quéc tich (d6i V&I NGUOT NWOC NGOAI): ..t
o b= W oV 1= o1 o 1= O E

Yo Yo [T 0 IR a (oY= LR T USSR



S Ml s
(Truwong hop bén nhan chuyén nhuong la cé nhén thi chi ghi théng tin vé cé nhan. Truong
hop bén nhan chuyén nhwong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé cda tung céa nhan nhéan
chuyén nhuong. Truong hop bén nhén chuyén nhuong la vo va chdng hodc Quyén st dung
dét la tai san thuéc sé hitu chung vo chéng theo quy dinh phép luét thi ghi théng tin cda cé
vor va chéng. Truong hop bén nhan chuyén nhuong Ia té chire thi ghi thdng tin cda té chirc).

Hai bén ddng y thuc hién viéc chuyén nhwong quyén st dung dat theo cac thda thuan sau
day:

Diéu 1. Thong tin vé thira dat chuyén nhwong

1. Quyén st dung dét ctia bén chuyén nhwong ddi véi thiva dat theo: .......ococooveeveveeeereeeene
(Gidy ching nhéan quyén st dung dét, ....)

2. Bac diém cu thé cla thira dat nhw sau:

S TR GAESO: ...ttt ettt

= TO DAN G0 SO: ..o.reureieiri et

= Di@ CNT tTA GAL: ...
-Dién tich: ................ I MZ (BANG GNP oo )

- Hinh thirc s dung:

+ S0 duNg MeNG: .vvvveeeeeeen, m?

+ S dung chung: ......c.vvvven., m?

= MUC GICh ST AUNG: oo e e e e e e s st e e e sraeeeeessteeeeeeeanes

O I aTo T o F= T T o [ o o SR

= NGUON GOC ST AUNG: ..ottt n e e
Nhirng han ché vé quy&n st dung G4t (NEU CO): .....vveeeieeeeeeeeeeeee e,

3. Cé4c chi tiéu vé xay dwng cla thira dat nhw sau:
1Y/ E= Lo [0 10 = | VA (12 T SRR
- S6 tAng cao clia cONG triNh XAY AUWNQ: .....ovoiiiiieeeececeeeeee e,

- Chiéu cao t6i da ctia cONgG triNN XAY AUWNG: ....ovoveeieeee e

4. Nha, cong trinh xay dwng gan lién voi dét:



a) D4t da co ha tang ky thuat (néu la dat trong dw an da dugc dau tw xay dung ha tang ky
thuét dé chuyén nhuong);

b) D&c diém nha, codng trinh xay dung gén lién véi dat: ................ (néu co).
Piéu 2. Gia chuyén nhwong

Gia chuyén nhwong quyén st dung thira dat néu tai Diéu 1 cua Hop dong nay la:
.............. dong (bang chir: dong Viét Nam).

(C6 thé ghi chi tiét bao gbom:
- Gi4 tri chuyén nhuong qUY@n S AUNG TAL: ...........c.cueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeae
- Gig tri chuyén nhtrong ha tANG K tRUAL: ............c.ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

- Gia trj ban/chuyén nhuong nha, cong trinh xay dung gén lién voi dat hodc tai sén khac gén
lién voi dat:

S THBN TNUS VAT : oottt ettt e ettt eee et nnans
Diéu 3. Phuwong thirc thanh toan

1. Phuong thirC thanh t0AN: ....... e e e e e e e e e e eeneeees
2. CACthOa thUBN KNAC: ...
Diéu 4. Thi han thanh toan

Thanh toan 1 1an hodc nhiéu Ian do cac bén théa thuan.

Diéu 5. Ban giao dat va ding ky quyén sir dung dat

1. Ban giao quyén s dung dat

a) Viéc ban giao quyén st dung dat dwoc cac bén lap thanh bién ban;

b) Bén chuyén nhwong co trach nhiém ban giao cho B&n nhan chuyén nhuong cac gidy to
phap ly vé quyén st dung dat kem theo quyén sir dung dat:

- Ban gbc ctia Gidy chirfng nhan quyén st dung dat;

- Ban sao cac gidy t& phap 1Y V& A&t ai: .........cocoovveieieeccceeeeeeeee e,
- C4c gidy to Khac theo thda thUAN: ...........c.c.eeieeieeeeeeecceeee e
C) Ban giao trén thiPC i@ .....ooooeiiiiiie e

(D6i voi truong hop chuyén nhugng dat trong duw an khu dé thi méi, dw an phét trién nha 6,
dw an dau tw xay dung ha tang khu céng nghiép va cac dw an dau tw ha tang ky thuat dé
chuyen nhwong dat ¢ ha tang Bén chuyen nhwong co trach nhiém ban giao cho Bén nhan
chuyén nhuwong céc diém déu néi ha tang ky thuat vé cép dién, cap va thoat nudce....... ).

2. Bang ky quyén st dung dat



a) Bén chuyén nhwong c6 nghia vu thwe hién cac tha tuc theo quy dinh phap luat dé dang ky
quyén st dung dat cho Bén nhan chuyen nhwong tai co quan cé tham quyén theo quy dinh
cua phap luat (néu la chuyén nhuong dat trong dw an);

b) Trong thoi han .......... ngay ké ti ngay hcyp dong nay dwoc ky két, Bén chuyén nhwong
co trach nhiém thwe hién dang ky quyen st dung dat cho bén nhan chuyén nhwong tai co
quan c6 thdm quyén theo quy dinh cla phap luat;

c) Bén nhan chuyén nhwong cé trach nhiém phdi hop véi Bén chuyén nhuong thuc hién
dang ky quyén s dung dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh clia phap luat;

3. Thoi didm ban giao At tréN thC GIa ........c.ocviveeeeeeeeee e

4. CAc thOa thUAN KNAC: ........oooiiiie e

(Cac bén co thé théa thuan dé Bén nhan chuyén nhurong tu thurc hién dang ky quyén st dung
dat, trong trurong hop nay, Bén chuyén nhwong ‘phéi ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong
cac giay to can thiét dé lam tha tuc dang ky quyén sty dung dat).

Piéu 6. Trach nhiém nép thué, Ié phi

1. VEthué doB&n ........ooovvveeeeeeee, nop

2.VEphidoBeén .........ccoooeeiiiiiiiiiiie nop

3. CACthOa thUBN KNAC: ...

Diéu 7. Quyén va nghia vu clia cac bén

I. Quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhwong

1. Quyén cla bén chuyén nhwong (theo Diéu 38 Luat Kinh doanh bat déng san):

a) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thanh toan tién theo thoi han va
phwong thirc da théa thuan trong hgp dong;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong quyén st dung dat nhan déat theo ding thoi han da
théa thuan trong hgp dong;

c) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong quyén s dung dat boi thwong thiét hai do 16i cia bén
nhan chuyén nhwong gay ra;

d) Khong ban giao dat khi chwa nhan du tién, trir trwdng hop cac bén cé thda thuan khac;
A) CAC QUYEBN KNAC: ...t
2. Nghia vu ciia bén chuyén nhuwong (theo Diéu 39 Luat Kinh doanh bét dong san):

a) Cung cép thong tin day dd, trung thyc vé quyén s dung dat va chiu trach nhiém vé thong
tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao d4t cho bén nhan chuyén nhwong quyén st dung dat da dién tich, dung vi tri
va tinh trang dat theo théa thuan trong hop déng;

c) Lam thd tuc dang ky dat dai theo quy dinh cta phap Iuat vé gt dai va giao Gidy chirng
nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho bén nhan



chuyén nhwong, trir tredng hop bén nhan chuyén nhugng cé van ban dé nghj ty lam tha tuc
cap giay chirng nhan;

d) Bdi thwérng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

d) Thyc hién nghia vy tai chinh v&i Nha nwéc theo quy dinh cia phap luat;

€) CAC NGNTA VU KNAC: ...
Il. Quyén va nghia vu cta bén nhan chuyén nhwong:

1. Quyén cla bén nhan chuyén nhuong (theo Diéu 40 Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén chuyén nhuong cung cép thong tin day dd, trung thue vé quyén s dung dat
chuyén nhuwong;

b) Yéu cau bén chuyén nhwong lam thd tuc va giao Gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lien véi dat;

c) Yéu cau bén chuyén nhuwong quyén st dung dat giao dat da dién tich, ding vi tri va tinh
trang dat theo théa thuan trong hgp dong;

d) Yéu cau bén chuyén nhwong quyén st dung dat bdi thwong thiét hai do 16 cta bén
chuyén nhwong gay ra;

d) C6 quyén str dung dat ké tir thoi diém nhan ban giao dat tir bén chuyén nhwong;
€) CAC QUYEBN KNAC: ..ot
2. Nghia vu cGia bén nhan chuyén nhuong (theo Diéu 41 Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhwong quyén st dung dét theo thoi han va phuong thirc
théa thuan trong hgp dong;

b) Bdo dam quyén ctia bén thr ba dbi v&i dat chuyén nhuong;
c) Béi thwong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

d) Xay dwng nha, céng trinh xay dwng tuan tha dang cac quy dinh phap luat va quy hoach
dwoc duyét;

d) Thwc hién nghia vy tai chinh v&i Nha nwéc theo quy dinh clia phap luat;

€) CAC NGNTA VU KNAC ..ottt areaaa s
Diéu 8. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Bén chuyé&n nhwong phai chiu trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau: ........coccccceeeeeee.
2. Bén nhan chuyén nhuong phai chiu trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau: ...................
Diéu 9. Phat vi pham hop dong

1. Phat bén chuy&n nhwong khi vi pham hop déng theo Khodn 1 Bidu 8 cla hop déng nay
nhw sau:



2. Phat bén nhan chuyén nhwong khi vi pham hop ddng theo Khoan 2 Biéu 8 ctia hop déng
nay nhw sau:

Diéu 10. Cac trwong hop cham dirt hop déng
1. Hop ddng nay sé chdm dut trong céc trudng hop sau:

3. X ly khi chdm dt va hay bé hop déng.
Diéu 11. Giai quyét tranh chap

Trong qué trinh thuc hién Hop déng nay, néu phat sinh tranh chép, cac bén cung nhau
thwong Iwo’ng giai quyét trén nguyén tac tén trong quyén lgi cla nhau; trong truwdng ho’p
khong giai quyét dwoc thi thédng nhat chon Toa an hodc trong tai gidi quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Diéu 12. Thei diém c6 hiéu lwc ctia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu lwc ké tr ngay ............ (hodc co hiéu luc ké tir ngay duoc cong
chirg chiing nhéan hodc dwge UBND chirng thuc doi voi trirong hop phap luét quy dinh phai
cbng chirng hodc chirng thuc).

2. Hop ddng nay dwoc lap thanh ..... ban va co6 gia tri phap ly nhw nhau, méi bén gitv .....
ban, .... ban lvu tai co quan thue,.... va ...... ban lwu tai co quan c6 thdm quyén cap gidy
chng nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru déi véi nha va cong trinh./.

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUONG
(Ky, ghi 6 ho tén, chirc vu nguoi ky va (Ky, ghi r6 ho tén, néu la té chure thi
déng dau) déng dau va ghi chirc vu ngudi ky)

Chirng nhan cta cong chirng hodc chirng thwec ctia co quan nha nwéc cé tham quyén

Mau sé 04b
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HOP DONG CHO THUE (CHO THUE LAI) QUYEN SU’ DUNG PAT



Can c Luat Kinh doanh b4t dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Can cr Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013 va cac van ban hwéng dan thi hanh;

Can ctr Nghi dinh sb: ..... ./2015/ND-CP ngay ..... thang ..... nam 2015 cda Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu clia Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can ct phap ly khac.

Hai bén chang t6i gém:

I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI)

- TEN dOANh NGRIGP: ... e e

S I8 O e e e e e e e aaaeaetaaete it ———————

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ....................
= M& 86 dOANN NGRIBP: .......ececeeeieeeeeee e en e

- Nguwoi dai dién theo phép luat: ...l ChlPC VUL e
- SO BN thO@T TIBN NB: ...t
-S6tAIKNOAN: ..o, TaiNGAN NANG .o
B Y =TT 1O YRR

Il. BEN THUE (BEN THUE LAI)

S ONG/BAT: ettt ettt nn
-SINNNGAY: oo e

- Gidy chirng minh nhan dan/Ho chiéu sé: ...............ccoeeeieeeeee, Cép ngay: ...... [ood.......

- Qudc tich (A6 V&I NGUOT NPT NGOAI):.....ceeeveeeeeeeeeeeeeeeee e en e
O - e g T 1T o N 0T OSSPSR

= SO FIBN thOQI: ...ttt ettt

N =1 12T | USSR

(Trwong hop bén thué la ca nhan thi chi ghi thdng tin vé c& nhén. Truong hop bén thué la
nhiéu nguoi thi gh/ thong tin cu thé cia timg cé nhéan. Trudng hop bén thué la vo va chong
thi ghi thong tin cta cad vo va chdng. Truong hop bén thué Ia té chirc thi ghi théng tin cla té
chirc).

Hai bén ddng y thwe hién viéc cho thué quyén s dung dat theo cac thda thuan sau day:



Diéu 1. Théng tin vé dat cho thué (cho thué lai)
1. Quyén s dung dat ctia Ong (Da) hoBC t ChIPC: ......cvveieeeeeceeeeeeeee e
(Gidy chirng nhan quyén st dung dét)

(D6i v6i hop dong cho thué lai can thém théng tin vé t6 chirc, ca nhan dang c6 quyén str
dung déat cua thira dat cho thué)

2. Bac diém cu thé cua thira dat nhw sau:
S TR GAE SO: ..ottt ettt ettt
B o o= 12 Yo (o =Yo UUUTUR USRNSSR

=i ChTthTPA GAL: ..ot

- Hinh thirc str dung:

+ St dung riéng: ........ooeeneennn. m?

+ Sl dung chung: ................... m?

= MUC GICHh ST AUNG: oot e e e e st e e e e e sbreeeaeeaaes

O I g Vo o F= T W o 0] o o [OOSR

= NGUON GOC ST AUNG: ...ttt n s e
Nhirng han ché vé quyén s dung A&t (NEU CO): .....c.eevveeeeeeecececeeeeeeee et

3. Céc chi tiéu vé xay dwng cla thira dat nhw sau:

=Y e [0 0= |V o [V o OSSR

- S6 tAng cao clia cONG triNh XAY AUWNQ: ....ovoiiiieeeeeeeeceeeeee e,

- Chiéu cao t6i da clia cOng trinh XAY dWNG: «......oovoviueeieeieeeeeeeeceeeeeee e
- Cac chi tiéu khac theo quy hoach Awoc dUuyt): ........oooiiiiiiiiiiiie e,
4. Nha, cong trinh xay dwng gan lién voi dat:

a) D4t da co ha tang ky thuat (néu la dat trong dw én da dugc dau tw xay dung ha tang ky
thuat dé chuyén nhuwong);

b) Bac diém nha, cong trinh xay dwng gan li&n v&i dat: .........ooveveeeeeeeeeeeee e (néu co).
5. Quyén cla bén thi» ba di v&i thlra A&t (NEU CO): ......veveeececeieeeeeeeee e,
Di8U 2. GIAThUS GAL: ..ot

Diéu 3. Phuwong thirc thanh toan



1. Phurong thirC thanh t0AN: ........e e e e e e e e eeanenees
P OF= Tl (aTe =T (o 10 E= T T g T= TP
Diéu 4. Thi han thanh toan

Thanh toan 1 1an hodc nhiéu 1an do cac bén théa thUAN .............cooveeiiieeeeeeeeeeeeeeeeeen,
Diéu 5. Muc dich thué dat

1. Muc dich thué quyén st dung dat néu tai Diéu 1 ctia Hop ddng nay la:

2. Bén thué dét phai sir dung dét dung muc dich thué theo Khoan 1 Diéu nay.

3. Thda thu@n V& Cho thUB 1% .........c.oviveveieeieeeceececceeeee e,
4. ThB@ thUAN KNAC ...t eneeens
Diéu 6. Thoi han thué dat, thoi diém ban giao

I. Thoi han thué dat:

1. Thoi han thué quyén s dung dat la: ........... thang (hodc nam)

2. GiahanthOi han thU: .. ... e e e e e e e e eeeeaeees
3. Giai quyét hau qua khi hop ddng thué quyén s dung dat hét han:

Il. Thei diém ban giao dat:

1. ThOT AIEM DAN GIA0 GAL: ...ttt
2. Gidy t& phap 1Y KEM theO GOM: ..o

(Céc bén ty théa thuan vé diéu kién, thi tuc ban giao dat, gidy to kém theo cua quyén st
dung dat thué).

Diéu 7. Quyén va nghia vu ctia bén cho thué
1. Quyén cla bén cho thué (theo Diéu 42 cta Luat Kinh doanh b4t dong san)

a) Yéu lcéu bén thué khai thac, st dung dat theo dung muc dich, quy hoach, ké hoach st
dung dat, dy an dau tw va théa thuan trong hgp dong;

b) Yéu cau bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phwong thire théa thuan trong hop
dong;

c) Yéu cau bén thué chdm dut ngay viéc st dung dat khong ding muc dich, hdy hoai dat
hodc lam gidm sut gia tri s dung cha dat; néu bén thué khéng chdm dut ngay hanh vi vi
pham thi bén cho thué c6 quyén don phwong chdm dit thwe hién hop dbng, yéu ciu bén
thué tra lai d4t dang thué va boi thuong thiét hai;



d) Yéu cau bén thué giao lai dat khi hét thdi han thué theo hop déng;

d) Yéu cau bén thué bdi thwong thiét hai do 16i clia bén thué gay ra;

©) CAC QUYEN KNAC ...ttt
2. Nghia vu clia bén cho thué (theo Diéu 43 cla Luat Kinh doanh bat déng san)

a) Cung cép thong tin day dd, trung thwc vé quyén s dung dat va chiu trach nhiém vé thong
tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dét cho bén thué du dién tich, dung vi tri va tinh trang dét theo théa thuan
trong hop dong;

c) DBang ky viéc cho thué quyén st dung dat;

d) Kiém tra, nhac nh& bén thué bao vé, gilr gin dat va st dung dat ding muc dich;

d) Thwe hién nghia vu tai chinh v&i Nha nwédce theo quy dinh clia phap luat;

e) Thong bao cho bén thué vé quyén ctia ngwdi thir ba dbi véi dat thué;

g) B6i thworng thiét hai do 16i cia minh gay ra;

h) CAC NGNTA VU KNAC ... e
Diéu 8. Quyén va nghia vu ctia bén thué

1. Quyén cla bén thué (theo Diéu 44 clia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén cho thué cung cép théng tin day du, trung thwe vé quyén st dung dat dwoc
cho thué;

b) Yéu cau bén cho thué chuyén giao dat ding dién tich, ding vi tri va tinh trang dat theo
théa thuan trong hgp dong;

c) Buoc st dung dét thué theo thdi han trong hop dong;

d) Khai thac, str dung dat thué va hwdng thanh qua lao dong, két qua dau tw trén dat thué;
d) Yéu cau bén cho thué bdi thwdng thiét hai do 16i ctia bén cho thué gay ra;

e) Quyén cho thué lai (néu co);

9) CAC QUYEN KNAC: ...t

2. Nghia vu clia bén thué (theo Diéu 45 ctia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) S dung dat dung muc dich, dang ranh giéi, ding thi han cho thué;

b) Khéng dwoc hdy hoai dat;

c) Thanh toan du tién thué quyén s dung dét theo thoi han va phwong thirc da théa thuan
trong hop dong;



d) Tuan theo quy dinh vé bdo vé mai treong; khong dugc lam tén hai dén quyén, Igi ich hop
phap clia nguwoi str dung dat xung quanh;

d) Tra lai d&t dung thoi han va tinh trang dét theo thda thuan trong hop déng;

e) B6i thworng thiét hai do 16i cia minh gay ra;

g) CAC NGTA VU KNAC: ...
Diéu 9. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Bén cho thué phai chiu trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau: ........ccccccoeeeviiieeiinne.n.
2. Bén thué phai chju trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau:.........ccccceeeevciiie e,
Diéu 10. Phat vi pham hop dong:

a) Phat bén cho thué khi vi pham hop ddng theo Khoan 1 Biéu 9 ctia Hop déng nay nhw sau:

b) Phat bén thué khi vi pham hop déng theo Khoan 2 Diéu 9 ctia Hop ddng nay nhw sau:

Diéu 11. Cac trwong hop cham dit hop déng
1. Hop ddng nay sé chdm dut trong cac trudng hop sau:
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Diéu 12. Giai quyét tranh chap

Trong qué trinh thwc hién Hop déng nay, néu phat sinh tranh chap, cac bén cung nhau
thwong Iuo’ng g|a| quyét trén nguyén téc ton trong quyén loi cGa nhau; trong trwéong hcyp
khong giai quyét dwoc thi thédng nhat chon Toa an hodc trong tai gidi quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Diéu 13. Th&i diém c6 hiéu lwc cua hop dong

1. Hop dbng nay cé hiéu luc ké tir ngay ....... (hodc co higu Iy ké tir ngay duoc cong chimg
chirg nhéan hodc dwoc UBND chimg thue doéi voi trieong hop phap luat quy dinh phai céng
chitng hodc chirng thuc).

2. Hop ddng nay dwoc lap thanh .... ban va cé gia tri phap ly nhw nhau, mcf;i bén git ..... ban,
.. ban lwu tai co quan thue,.... va ..... ban Iwu tai co quan c6 tham quyen cap giay chirng
nhan quyén st dung dat va quyen s& hiru doi véi nha va céng trinh./.



BEN CHO THUE BEN THUfE )
(Ky, ghi 6 ho tén, chirc vu ngudi ky va  (Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chire thi
déng dau) déng dau va ghi chirc vu ngudi ky)

Chirng nhan cuta céng chirtng hodc chirng thwe ciia co’ quan nha nwéc ¢6 thdm quyén2
Mau sé 05

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

HQP DONG CHUYEN NHUQNG TOAN BO DY’ AN
(HOAC MOT PHAN DY AN)

Can cw Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctr Nghi dinh sb: ... /2015/ND-CP ngay ..... thang ...... nam 2015 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Can clr van ban cho phép chuyén nhwong dw an (mét phan dy an) ....... sb ... ngay ...
thang ....nam ....... cia ,

Hai bén chdng t6i gém:

I. BEN CHUYEN NHUQNG

- TEN dOANh NGRIGP: ... e
R 3t e o (S

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé:

= M& 86 dOANN NGRIBP: .......ececeeeeeeeeeee ettt

- Nguoi dai dién theo phép luat: ...l ChlPC VU: o,
- S6 CMND (H6 chiéu): ................. CAp NQAY ...l TAIE e
-Biénthoai: ..o FaX: oo
-Taikhodn: ... taingan hang: ...
SIME SO TNUG: ...ttt

Il. BEN NHAN CHUYEN NHU'ONG



N =Y a1 o7 o o T gV | 1= o PSSP

S D8 O e e e e e e e e e e e e e aeaetareret i ———————

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ....................
= M& 86 dOANN NGRIBP: .......vcvceeeeeeeeeeeee et en e

- Nguoi dai diéntheo phap luat: ...l ChPC VU v
- S6 CMND (H6 chiéu): ................. CApNQAY ...l TAI e
-Diénthoai: ... FaX: oo,
-Taikhodn: ............cociiiiiiiil, Tai NGAN hANG ..o

= MB SO tHUE: ..ot

Hai bén thdng nhét ky két hop ddng chuyén nhwong toan bd dw an (hodc mét phan dy an)
........................ v@i cac ndi dung sau:

Diéu 1. Thong tin co ban vé dw an da dwoc phé duyét

Noi dung chinh cta du an da dwoc phé duyét (mot phan dy an) gém:

=1 o 0 112 1 S

= DIBN HICN GAL: ..o s

- N&i dung vé quy hoach S dUNgG GAL: .........ccooviiieicieeeececcceee e
- N&i dung V& quy hoach XAY AUWNG: ....c.oucuieieieeieieeeeee et aeaeas

- Noi dung vé cong trinh xay dwng (tdng dién tich san, dién tich san Nha: ..........cccoceeeveeene.

)

= TONG MUPC AAU T .ttt e e et e e e e et e e s eee e
S THEN G0 AU AN e ettt
S INGUON VOM: .ottt en e
- CAC NG AUNG KNAC: .ot ee e

(Néu chuyén nhuong mét phén dw én cén thém muc 2 vé sé liéu cia phén dw én chuyén
nhuwong twong tw nhu trén)

Diéu 2. Théng tin chi tiét vé két qua thyc hién dén thoi diém chuyén nhweng dw an
(hoac mét phan dw an)

- V& Qi PhONG MEE DANG: .....voviiieeeeeeeeeeeeeee ettt
- V@& x8y dwng ha tAng K thUAL: .........c.ovieieiccceeeeeeeeeee e

= V& XAY dPNG CONG NN ...ttt



S T T IR £ T 4 = TSRS
Diéu 3. Gia chuyén nhwong

Diéu 4. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thire thanh toan: bang (chuyén khodn hodc hinh thic Khac) ............c.cccverecnene..

2. Thoi han thanh toan:

-Tradlandaula: ................ dong vao ngay ....... l...... L e
-Tratiéptheo la: .........ccccceeeee... dong vao ngay ...... T

- Cac quy dinh khac do hai bén thda thuan: ...
Diéu 5. Th&i han ban giao va nhan dw an (hoédc phan dw an)

1. Céch thrc ban giao: Ban giao trén hd so hodc phan nhan du an, ban giao trén thuc dia:

P2 I o e 1= g I o= g W | = To 1 PP PRPPP
Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhwong
1. Quyén cla Bén chuyén nhuong:

Bén chuyén nhwong cé cac quyén theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bat dong sén va cac quyén
sau:

a) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong tré dua tién dung thei han ghi trong hop déng;

b) Yéu cau Bén nhan chuyén nhugng nhan ban giao toan bé dw an hoac phan dy an ding
th&i han ghi trong hop dong;

c) Cac quyén khac do hai b&n thda thUAN: ...........ccoivieei it
2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong:

Bén chuyén nhwong cé nghia vu theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bat déng san va cac nghia vu
sau:

a) Ban giag toan bd dw an hodc phan dy an trén thyc dia va toan bo hd so dw ér] cho bén
nhan chuyén nhuwong, trwong hgp khéng ban giao hodac cham ban giao thi phai boi thwong
thiét hai;

b) Bao vé, quan ly toan bd dw an trong thdi gian chwa ban giao xong toan bd dw &n ca vé hd
so va trén thwc dia;

c) Théng bao cho khach hang va cac bén cd lién quan vé viéc chuyén nhwong dw an;

d) Giai quyét dirt diém nhitng cam két da thoa thuan véi khach hang trwdc khi chuyén
nhuwong dy an hoac phan dy an. Cung bén nhan chuyén nhwong thong nhat véi tieng khach



hang vé nhirng van dé ma chl dau tw méi phai co trach nhiém giai quyét khong lam thiét hai
dén quyén lgi cta khach hang;

d) Cac nghia vu khac do hai bén thda thuan: ..............cccooii e,
Diéu 7. Quyén va nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhwong
1. Quyén clGa Bé&n nhan chuyén nhuong:

Bén nhan chuyén nhuong c6 cac quyén theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san va cac
quyén sau:

a) [\lhén ban giao toan bé‘du an hoac phén dw an trén thwc dia va toan tg() hd so dw an hoac
phan dy an néu tai Hop dong nay theo dung théi gian quy dinh tai Hop dong nay;

b) Yéu c&u bén chuyén nhuong tao diéu kién va cung cép cac gidy to co lién quan dén viéc
thwe hién tiép dw an;

c) Cung bén chuyén nhuong ban bac véi khach hang vé giai quyét quyén loi va nghia vu cla
khach hang sau khi d& nhan chuyén nhwong;

d) Cac quyén lgi khac do hai b&n thda thUAN ...........c.c.oovevieeceeeeeeee e
2. Nghta vu ctia Bén nhan chuyén nhwong:

Bén nhan chuyén nhwong cé cac nghia vu theo Diéu 52 Luat Kinh doanh b4t dong san va
Cac nghia vu sau:

a) Thanh toan day du dung thoi han tién chuyén nhugng du an cho bén chuyén nhuong da
ghi trong Hop dong;

b) Thwc hién va dap (ng day da quyén lgi cta bén chuyén nhuong va cua khach hang ma
cac bén da thong nhat;

c) Tiép nhan toan bd dy &n, phan du an tai thywc dia va hdé so dy an dang thdi han da théa
thuan;

d) Thuc hién tiép dw an theo dung ndi dung dv an da dwoc cap co tham quyén phé duyét
(ddng tién do, dam bao chat lvgng ...);

d) Cac nghia vu khac do hai bén thda thuan: ...............c.coo e,

Diéq 8. Trach nhiém ctia cac bén trong viéc thwe hién cac thu tuc lién quan dén chuyén
quyen str dung dat

(do cac bén théa thuan)

Diéu 9. Trach nhiém cua cac bén khi vi pham hop déng
(do céac bén théa thuan)

Diéu 10. Diéu khoan vé phat vi pham hop dong

(do cac bén théa thuan)



Diéu 11. Giai quyét tranh chap

(do cac bén thda thuan)

Diéu 12. Cac trwong hop cham dirt hop dong
(do céac bén théa thuan)

Diéu 13. Th&i diém c6 hiéu lwc cua hop dong
(do cac bén théa thuan)

Diéu 14. Cac théa thuan khac

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHU'QNG
(Ky, ghi 6 ho tén, chirc vu va dong (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong
déu) dau)

Mau sb 06

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP DONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG
CcO SAN

Can cw Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can clr Nghi dinh sb: ... ./2015/ND-CP ngay ..... thang ...... nam 2015 cua Chinh phd quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu clia Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can ctr phap luat khac.

Hai bén chang t6i gém:

BEN CHUYEN NHUONG HOP DONG (GOI TAT LA BEN A)

= ONG (BA): ettt ettt ettt

- Gidy CMTND/H® chiéu sb: ................. Cap ngay.... ..../...... L= IR
- QuAc tich (d6i V&I NGUOT NUFGC NGOGI): ...

o 3t e a1 11T o T o 1= SO

= SO FIBN thOQI: ... ettt

S =1 0 .= 11 N



(Néu bén chuyén nhuong la ca nhan thi chi ghi thng tin vé ca nhan. Néu bén chuyén
nhuwong la nhiéu ngudi thi ghi théng tin cu thé cda ting ca nhan chuyén nhuwong. Néu bén
chuyén nhwong la vo va chéng hodc Hop dbng thué mua nha, céng trinh xay dung la tai §én
thudc s6 hiru chung vo chong theo quy dinh phap lugt thi ghi thdng tin cua ca v va chong.
Néu bén chuyén nhwong la té chirc thi ghi théng tin cda té chirc)

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HOP BONG (GOQI TAT LA BEN B)

S ONG (BA): ettt ettt
-S6CMTND: ..., DoCA ... (07 1o 10T 1Y

- Noi dang Ky hd KNAU thiONG trU: ...

0 1= e o TN 1T=T o N 0T SRRSO

- SO BN thOAI TIBN NB: .....eieceece s

- S6 tai khodn (Néu co): ...........oovvvvenennnnn... TaiNGAN hANG ..voeeeeececeee e,
(Néu bén nhan chuyén nhuong la ca nhan thi chi ghi théng tin vé ca nhan. Néu bén nhan
chuyén nhwong la nhiéu ngwoi thi ghi thdng tin cu thé g:L’la tirng ca nhédn chuyén nhuwong. Néu
bén nhan chuyén nhwong la vo va chong hodc Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung
la tai san thu¢c s& hiru chung vo chéng theo quy dinh phap luét thi ghi théng tin cda ca vo va

chéng. Néu bén nhan chuyén nhuong la té chirc thi ghi théng tin cda té chirc)

Sau khi théa thuan, hai bén nhét tri ky két van ban chuyén nhwong hop déng thué mua nha,
cbng trinh xay dwng nay v@i cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng
nhw sau:

1. Théng tin vé hop ddng thué mua nha, coéng trinh xay dwng
a) TEN, SO NOP AONG, NGAY KY: ..ottt e et e e e s en s

b) Théng tin vé bén cho thué mua nha, cdng trinh xay dung:

(Ghi theo théng tin cta bén cho thué mua nha, cong trinh xay dung cé trong Hop dbng thué
mua nha, céng trinh xay dung)

c) Thong tin vé& bén thué mua nha, cdng trinh xay dwng:
-ONG/DA: (ROBC CONG tY: vt )

(Ghi theo théng tin cta bén thué mua nha, céng trinh xay dung cé trong Hop dbng thué mua
nha, cbng trinh xay dwng)

2. Théng tin vé nha, cong trinh xay dwng cho thué mua
a) Loai nha, cONng trinh XAY AWNg: .....vviiiiiiiiieccce e e e e e e e

b) M6 ta cac ddc diém khac clia nha, cong trinh XY dWNG: .....ocvoveveeeeeeeeeeeeeeeeeee e



c) Diéntich: ............... m? (ghi theo hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng)

d) Dia chi nha, cong trinh XAy dWNg: ......ooiiiiiiiiee e
d) Hién trang nha, cOng trinh Xay dWNg: ....cooiiiiiiii e
e)Giathué mua ................... A (DANG CRDP: .o )
(Ghi theo Hop dbng thué mua nha, cong trinh xay dung)

g) Sé tién thué mua da nOp cho b&N Cho thU& MUA ........c.oveeeeeieceeeeece e d
(BANG GNP .ot en ettt e )

h) Hién trang phap ly ctia nha, céng trinh xay dwng:

- Thudc QUYEN S hTPU NP PHAP CUA: ...t e

- Gidy t& phap ly ctia nha, coNg trinh XAY AWNG: ...c.ooveveeieeeeee et

3. Th&i han thué mua nha, céng trinh xay dwng (theo hop déng thué mua nha, céng trinh xay
dung)

a) ThOT han thU@ MUA: ... e e

b) Th&i han nhan ban giao nha, cong trinh Xay dwng: .......cooooiiiiiiiiieee e
Diéu 2. Cac ho so, gidy to kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gbc va ban sao céc tai liéu, gidy to sau day:

a) Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng sb ... , kyngay ........ va cac Phu luc, van
ban, tai liéu kem theo clia Hgp dong.

b) Cac chirng tir tai chinh v& ndp tién thué mua nha, cong trinh xay dwng cho Céng ty

c) Cac van ban chuyén nhwong hop déng va chirng tir ndp thué ctia cac 1an chuyén nhuong
trwoe.

d) Ban sao chirng minh thw hoac hé chiéu, ho khau, gidy to chirng minh tinh trang hon nhan
va cac giay to lién quan khac..... (cta ca nhan chuyén nhuong); giay chtrng nhan doanh
nghiép hoac quyét dinh thanh 1ap va cac giay t& lién quan khac... (d6i v&i to chire).

d) Cac gidy to lien quan khac (do cac bén théa thuan).

2. Thoi han ban giao hd so, gidy t& quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hd so, gidy t& quy dinh tai Khodn 1 Diéu 2

nay trong thoi han (hoac tai thoi diém):



b) Cac bén lap bién ban vé viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén. Bién ban ban giao la
b6 phan gan lién cha Van ban chuyén nhwong nay.

3. Bén A chiju trach nhiém vé tinh hop phap, cé that, khéng bi gid mao déi v&i cac van ban, tai
liéu ban giao cho Bén B.

Diéu 3. Gia chuyén nhwong hop déng, thei han va phwong thirc thanh toan tién
chuyén nhwong hop dong

1. Gia chuy@n Nnhwong hoP AONG 1A: ..o d
(BENG CRP: ...ttt ettt ettt en s )

Gia chuyén nhwong nay da bao gém:

a) Khoan tién da tra cho bén cho thué mua nha, cong trinh xay dwng (cong ty............... -)
theo hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng cho déen thoi diem ky van bén chuyén
nhwong nay (co6 hoa don, phieu thu kem theo) la: .................. d (bang chi

........................ ), bang ........% gia tri hop dong thué mua nha, céng trinh xay dwng da ky;

b) Cac khoan tién khac da chi tra (c6 hoa don, phiéu thu kém theo): ................. d (bang chiy

)i

c) Khoan tién chénh léch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai khoan tién néu trén la:
................. d (bang chi: )

2. Phwong thire thanh toan:
a) béng tién thanh toan 1a: tién Ddng clia Viét Nam;

b) Hinh thirc thanh toan: bang chuyén khoan hoac tién mat; hinh thirc thanh toan do cac bén
tw thda thuan lwa chon va tw chju trach nhiém vé viéc thwc hién.

3. Th&ihanthanhtoan: ........................ (do cac bén tw théa thuan)
Diéu 4. Trach nhiém nép thué, 1é phi

Thué, I& phi lién quan dén viéc chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung
theo van ban chuyén nhwong nay doBén ............ccooevennnen. chiu trach nhiém nép.

Cac théa thuan khac...

Diéu 5. Viéc xac nhan chuyén nhwong hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng va
ban giao nha, céng trinh xay dwng

1. Viéc xac nhan chuyén nhwong hop ddng thué mua nha, céng trinh xay dwng va ban giao
nha, cong trinh xay dwng dwoc quy dinh tai Khodn 4 Diéu 9 Nghi dinh s6 ....... /2015/ND-CP
ngay ... thang ... ndm 2015 cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat
Kinh doanh bat dong san;

2. V&n ban xac nhan viéc chuyén nhwong hop ddng thué mua nha, cdng trinh xay dwng cua
Bén cho thué mua (céng ty ............ ) 1a co s& xac dinh cac Bén da hoan thanh viéc chuyén
nhwong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng va la bd phan khéng tach roi ctia van
ban chuyén nhwong nay. M&i Bén A va Bén B gitr 01 ban gbc van ban xac nhan ctia Bén cho
thué mua (congty .............. ).



3. K& tir thoi diém co van ban cla Bén cho thué mua (cong ty ............... ) x4c nhan viéc
chuyén nhweng hgp dong thué mua nha, cong trinh xay dwng thi:

-Bén A chdm dit toan bo giao dich véi Bén cho thué mua (c()’ng ty ) va Bén B sé
tryee tiep giao dich v&i Bén cho thué mua (cong ty ............... ) dé tiep tuc thyc hién Hop dong
thué mua nha, cbng trinh xay dwng.

- Toan bd quyén va nghia vu cia Bén A trong Hop ddng thué mua nha, codng trinh xay dung
va cac két qua thwc hién hop ddng dwoc chuyén giao cho Bén B; Bén B ké thira toan bd
quyén va nghia vu clia Bén A trong hop ddng thué mua nha, céng trinh xay dwng va cac két
qua thyc hién hop ddng clia Bén A.

- B&n A chdm dut toan b quyén va nghfa vu trong hop déng thué mua nha, céng trinh xay
dwng; Bén B phat sinh toan bé quyen va nghia vu cla bén thué mua nha, cong trinh xay
dwng trong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng.

- Bén B tr& thanh bén thué mua nha, cong trinh xay dwng trong hop ddng thué mua nha,
cbng trinh xay dwng.

- Bén A va Bén B tw chiju trach nhiém vé viéc thwc hién cac cam két ,trong van ban chuyén
nhwong nay; Bén cho thué mua (cong ty ............... ) khodng lién doi bat ky trach nhiém phap
ly doi v&i viéc thye hién cac cam két trong van ban chuyén nhwong nay gitra Bén A va Bén
B.

4. Ban giao nha, cong trinh xay dwng

a) Bén A c¢ trach nhiém ban giao cho Bén B nha, cong trinh xay dwng trong thoi han ....... o
ngay ké t ngay dwoc Bén cho thué mua (cong ty ................. ) xac nhan viéc chuyén
nhuwgng hop dong thué mua nha, cdng trinh xay dwng.

b) Viéc ban giao nha, cong trinh xay dwng dwoc cac bén Iap thanh bién ban.

c) Cac bén tw thyc hién va ty chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhan ban giao nha, céng
trinh xay dwng theo théa thuan.

d) (CAC thG@ tRUGN KRAC) .......oueeeeeee ettt e s
Diéu 6. Quyén va nghia vu cta hai bén
1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan day du, dung han sé tién nhan chuyén nhuong hop doéng quy
dinh tai Diéu 3 clia van ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé& hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng quy dinh tai
Diéu 1 cta van ban nay la: Khong cé tranh chap, khong dwoc st dung dé& cdm cd hoac thé
chép va chwa chuyén nhuong cho ngudi khac;

c) Giao cho Bén B céc tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 cta van ban nay va cac gidy to lién
qguan khac theo thda thuan;

d) Cung v&i Bén B lam tha tuc chuyén nhwong hop déng tai co quan céng chirng va xac
nhan chuyén nhwong hop déng tai Bén cho thué mua (Congty ................... );

d) Cung cép cho Bén B bién lai da thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén
nhuwong theo quy dinh;



e) Cung cép cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Cong'ty ............. ) dé thue
hién viéc xac nhan chuyén nhweng hgp dong;

g) Cham dit cac quyén va nghfa vu lién quan dén hop dong thué mua nha, cong trinh xay
dwng theo quy dinh tai Khodn 3 Diéu 5 ctia van ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thda thuan; bbi thwdng thiét hai cho Bén B néu gay thiét hai;

i) Khéng dwoc don phuong chadm dit hop dong néu cac bén khong co théa thuan vé cac
trwong hop dwoc don phwong cham dit hgp dong;

k) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop déng va theo quy dinh phap
luat.

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:
a) Thanh toan tién nhan chuyén nhuong hop dong thué mua nha, céng trinh xay dwng cho
Bén A theo dung théa thuan (cé giay bién nhan do 2 bén ky xac nhan hoac chirng tir tai chinh

theo quy dinh);

b) Tiép nhan tlr Bén A cac tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 ctia van ban nay va cac gidy to
lién quan khac theo thda thuan;

c) Thuc hién cac quyén va nghfa vu lién quan dén hop dong thué mua nha, cong trinh xay
dwng theo quy dinh tai Khoan 3 Bieu 5 cta van ban nay;

d) Cung v&i Bén A lam thud tuc xac nhan viéc chuyén nhwong hop déng tai co quan cong
ching va xac nhan chuyén nhuong hop dong tai Bén cho thué mua (Céng ty ............. );

d) Cung cép cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Congty ............. ) dé thye
hién viéc xac nhan chuyén nhwong hop dong;

e) Nop phat vi pham theo thda thuan; boi thwdng thiét hai cho Bén A néu gay thiét hai;

g) Khong duoc don phwong chdm dit hop dong néu cac bén khong co théa thuan vé cac
trwdng hop dwogc don phwong cham dwt hop dong;

h) Thwec hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop déng va theo quy dinh phap
luat.

DPidu 7. CAc thAa thUAN KNAC ..........coeeieieeece e,

(Céc ndi dung khac do cac bén thda thuan, ddm bao khéng trai quy dinh phap luat va dao
dire xa hoi, khéng trai cac quy dinh da co trong van ban nay).

Diéu 8. Giai quyét tranh chap

Trong trwong hop cé tranh chap vé cac ndi dung cta van ban nay thi cac bén ban bac,
thwong lwong gidi quyét. Neu khong thwong lvgng dugc thi cac bén co quyén yéu cau Toa
an nhan dan giai quyét theo quy dinh cla phap luat.

Diéu 9. Hiéu Iwc va thei han thwe hién hop déng

Van ban chuyén nhwong nay cé hiéu luc ké tir thoi diém dap ng day dd cac diéu kién sau

day: Buoc ky day da boi cac bén, dwoc cong chirng (néu co), duoc chi dau tw (Cong ty
............ ) xac nhan viéc chuyén nhuwong.



Van ban nay duoc lap thanh 04 ban va co gia tri phap Iy nhw nhau; méi bén git 01 ban, 01
badn chuyéen cho co quan thué va 01 ban Ilwu tai cong ty (chd dau tw)

BENA BENB
(Ky va ghi ré ho tén, néu la to chirc thi (Ky va ghi r6 ho tén, néu la t6 chirc thi
déng dau va ghi chire vu nguoi ky) déng dau va ghi chtrc vu ngudi ky)

Chirng nhan ctia cong chirng hodc chirng thwe ctia co quan nha nwéc ¢6 tham quyéni

Xac nhan cua bén cho thué mua .......... (ghi tén cong ty cho thué mua nha, céng trinh
XAy dwng ....cccevevnininnnnnes )

(Bén cho thué mua nha, cong trinh xay dung chi xac nhan vao van ban qhuyén nhwong nay
sau khi blén nhén chuyén nhwong da cé bién lai thué thu nhap hodc giay to xac nhén viéc
mién thué thu nhap theo quy dinh)

Congty .....oevnnen. xac nhan 6ng/ba/td chirc ................. la nguwdi da thué mua nha, cong
trinh xay dwng theo Hop ddng thué mua nha, céng trinh xay dwng sé .................... (hodc la
Bén da nhan chuyén nhuong hop déng thué mua nha, céng trinh xdy dung theo van ban
chuyén nhuong hop déng ky ngay ...... clia 6ng (ba) hodc té chirc ..................... néu Ia
chuyén nhuong tir lan thtr 2 tr& di), nay CONG ty ......cevvvvvvnnnnnn.., xac nhan viéc chuyén
nhwong hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng gitta éng (ba) hodc td chirc
................................. va ong (ba) hodc t6 ChPC ...t

Ké tlr ngay ky xac nhan nay, Céng ty .......... sé chdm dut giao dich véi ong/ba/té chire
........... va tryc tiép giao dich v&i Bén nhan chuyén nhwong Hop déng la dng/ba/td chirc
........... theo dia chi ghi trong van ban chuyén nhwong hop déng thué mua nha, céng trinh
xay dwng nay.

Bén nhan chuyén nhuwong hop dong duoc quyén tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu

theo hop ddng thué mua nha, coéng trinh xay dwng (Hop déng sb: ................. ) da ky voi
Céng ty chang téi./.

......... , hgay ... thang ... ndm

Dai dién céng ty .
(Ky, ghi ré ho tén, chtrc vu va déng déau)

M3u sé 07

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phuc



VAN BAN CHUYEN NHUONG HOP DPONG THUE MUA NHA O HINH THANH TRONG
TUONG LAl

Can c Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can ctr Nghi dinh sé:’....‘../2015/NE)-CP ngay ... thang ... nam 2015 cda Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mét so dieu Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can ctr phap luat khac.

Hai bén chdng t6i gém:

I. BEN CHUYEN NHUQNG HOP BONG (GOQI TAT LA BEN A)

2 ONG (BA): oottt ettt n e

- Gidy chirng minh Nhan dan/HO Chi€U SO: ............c.ceuiuieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Capngay: ... ....l....... L= TR

- QuAC tich (d6i V&I NGUOT NUFGC NQOAI): ... en e

R b= e oV 11T o1 o 1= OO

= SO FIBN thORI: ... ettt

S Ml e

(Néu bén chuyén nhuong Ia nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé cta timg ca nhan chuyén
nhuwong. Néu bén chuyén nhugng la v va chong hodc Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuwong lai la tai san thudc SO hitu chung vo chong theo quy dinh phap luat thi ghi thong
tin cda ca v va chong. Néu bén chuyén nhuwong la té chirc thi ghi théng tin cta té chirc)

Il. BEN NHAN CHUYEN NHU'QNG HOP BONG (GOQI TAT LA BEN B)

= ONG (BA): ettt ettt ettt n e
-SOCMTND: ....oovviiiiiiieeeeeeee DoCA ............. CAP NGAY: oo,

- Noi dang Ky hd KNAU thiONG trU: ...

O 1T e o T T=T o N 0T USRS

= SO dIEN thO@I lIBN NE: ..o

- S6 tai khodn (Néu co): ..............oovvvvvnnnn. Tai NGAN hANG: w.ooeeeeeeeeeee e,
(Néu bén nhan chuyén nhuong la nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé cia tirng ca nhan
chuyén nhwong. Néu bén nhan chuyén nhwong la vo va chong hodgc Hop dong thué mua nha
0 hinh thanh trong twong lai la tai san thuéc s¢ hiru chung vo chong theo quy dinh phap lugt
thi ghi théng tin cta ca vo va chong. Néu bén nhan chuyén nhuwong la té chire thi ghi théng

tin ctia té chirc)

Sau khi théa thuan, hai bén nhét tri ky két van ban chuyén nhwong Hop ddng thué mua nha
@ hinh thanh trong twong lai nay v&i cac ndi dung sau day:



Diéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai nhw sau:

1. Théng tin vé Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai dwoc chuyén nhwong
a) Tén, s6 Hop dong, ngay ky,...

Théng tin vé bén cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai:

B O70) o (o 1 Y/ USSP

S I8 O e r e e e e et e aaaeaatatetet e . ————

(Ghi theo théng tin ctia bén ban nha & cé trong Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong
twrong lai)

b) Théng tin vé bén thué mua nha & hinh thanh trong twong lai:
SONGIDA: (hOEC CONG LY v )
S I8 O e ———————— e r et e eeaeaeaeaeaatetet i —————————

(Ghi theo théng tin cta bén thué mua nha & cé trong Hop dbng thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai)

2. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai cho thué mua

A) TN AU AN: e

o) Y- T ] o F= T o S ST OP PR

c) Diéntichnhao: ............ m? (ghi theo hop ddng thué mua nha &)

d) Dia chi Nha &, S6 NIBU CAN NO: ...oveeee et
d) Hién trang XAy dwng NN G ..ottt e e
e)Gidathué muanhad ................ AONG (DANG CHTF: ... )

(Ghi theo Hop déng thué mua nha &)

g) S6 tién thué mua da ndp cho bén cho thué mua nha (Chd dau tw): ...................... doéng
(Bang chir: )

h) Thoi han nop tién thué mua nha & cac Aot tiép theo: ........coveveeeeeeceeeeeeeeeeeeeeee e
i) ThOi han ban giao NNa G ....ooooiiiiic e e
Diéu 2. Cac ho so, gidy to kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gbc va ban sao céc tai liéu, gidy to sau day:

a) Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai sb ........... , Ky ngay ......... va cac
Phu luc, van ban, tai liéu kem theo clia Hgp dong.



c) Cac van ban chuyén nhwong hop déng va chirng tir ndp thué ctia cac lan chuyén nhuong
trwée.

d) Ban sao chirng minh thw hoac hé chiéu, ho khau, glay to chirng minh tinh trang hén nhan
va cac gidy to lién quan khac...(cta ca nhan chuyén nhuwong); glay chirng nhan doanh
nghiép hodc quyét dinh thanh lap va cac gidy t& lién quan khéc... (dbi véi td chirc).

d) Cac gidy to lien quan khac (do cac bén théa thuan).
2. Thoi han ban giao hd so, gidy t& quy dinh tai Diéu nay:
a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hd so, gidy t& quy dinh tai Khodn 1 Diéu 2

nay trong thoi han (hoac tai thoi diém):

b) Cac bén lap bién ban vé viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén. Bién ban ban giao la
b6 phan gan lién cla van ban chuyén nhwong nay.

3. Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phap, c6 that, khéng bi gia mao dbi véi cac van ban, tai
liéu ban giao cho Bén B.

Diéu 3. Gia chuyén nhwong hop déng, thei han va phwong thirc thanh toan tién
chuyén nhwong hop dong

1. Gid chuy@n NhroNG hoP AONG TA: ..ot d
(BENG CRF:...c....oceeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eeenenna )

Gia chuyén nhuwong nay da bao gébm:

a) Khoan tién da tra cho bén cho thué mua nha & (Congty ... ) theo hop ddng thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai cho dén thdi diém ky van ban chuyén nhwong nay (co
héa don, phiéu thu kém theo) la: ................... d (bang ChF .......ccceveveeeen, ), bang
........... % gia tri hop ddng thué mua nha & da ky.

b) Cac khoan tién khac da chi tra (cd héa don, phiéu thu kém theo): ...........ccccceevvvvnnn... d
(b&ng chi® )

c) Khoan tién chénh léch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai khoan tién néu trén la:
...................... d (bang chr: )

2. Phuong thirc thanh toan:
a) béng tién thanh toan 1a: Tién Ddng cua Viét Nam

b) Hinh thirc thanh toan: Bang chuyén khoan hoac tién mat; hinh thirc thanh toan do cac bén
tw théa thuan lwa chon va tw chju trach nhiém vé viéc thwe hién.

3. Thoéihanthanhtoan: ......................... (do cac bén ty théa thuan)

Diéu 4. Trach nhiém nép thué, 1é phi



Thué, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhwong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai theo Van ban chuyén nhwongnay dobén ...............ocooiinil. chiu trach nhiém
nop.

Diéu 5. Viéc xac nhan chuyén nhwong hop déng thué mua nha &

1. Viéc xac nhan chuyén nhwong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng va ban giao
nha, céng trinh xay dwng dwoc quy dinh tai Khodn 4 Diéu 9 Nghj dinh sb: ..... /2015/ND-CP
ngay ..... thang ...... nam 2015 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat
Kinh doanh bat dong san;

2. Xac nhan ctia Chu dau tw vé viéc chuyen nhuwong hop dong thué mua nha & la co s& xac
dinh cac Bén da hoan thanh viéc chuyén nhwong hop ddng thué mua nha & va 1a bd phan
khong tach roi ciia Van ban chuyén nhwong nay.

3. K& tir thoi diém dwoc Cha dau tw xac nhan viéc chuyén nhwong hop déng thué mua nha &
thi:

- Bén A cham dut toan bg giao dich voi chi dau tw va Bén B sé tryc tiép giao dich véi ch
dau tw dé tiép tuc thwc hién Hgp dong thué mua nha é&.

- Toan bd quyén va nghia vy cua Bén A trong Hop déng thué mua nha & va cac két qua thuc
hién hgp dong dwoc chuyén giao cho Bén B; Bén B ké thira toan b quyen va nghia vu cua
Bén A trong hop dong thué mua nha & va cac két qua thyc hién hgp dong cia Bén A.

- Bén A cham dit toan bd quyén va nghia vu trong hop déng thué mua nha &; Bén B phat
sinh toan bd quyén va nghia vu clia bén mua nha trong hgp dong thué mua nha &.

- Bén B tré thanh bén thué mua nha trong hop déng thué mua nha &.

- Bén A va Bén B ty chiu trach nhiém vé viéc thuc hién cac cam két trong Van ban chuyén
nhwong nay; Chu dau tw khong lién doi bat ky trach nhiém phap ly doi véi viéc thue hién cac
cam két trong Van ban chuyén nhwong nay gitra Bén A va Bén B.

Diéu 6. Quyén va nghia vu cta hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan day du, dung han s6 tién nhan chuyén nhwong hop dong quy
dinh tai Diéu 3 clia van ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop dong thué mua nha & quy dinh tai Diéu 1 cla van ban
nay la: Khéng co tranh chap, khong dwoc st dung dé cam cé hodc thé chap va chwa chuyén
nhwong cho nguwdi khac;

c) Giao cho Bén B céc tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 cta van ban nay va cac gidy to lién
qguan khac theo théa thuan;

d) Cung v6i Bén B lam thL’J‘tl_,IC chuyén nhwong hop ddng tai co quan cdng chirng va xac
nhan chuyén nhwong hop dong tai Chd dau tw (cong ty.............. );

d) Cung cép cho Bén B bién lai da thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén
nhwong theo quy dinh;

e) Cung cap cac gidy to, tai liéu can thiét cho Chi dau tw (cong ty ................. ) dé thyc hién
viéc xac nhan chuyén nhwong hop dong;



g) Chdm durt cac quyén va nghia vy lién quan dén hop dong thué mua nha & theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 5 clia van ban nay;

h) N6p phat vi pham theo théa thuan; boi thwdng thiét hai cho Bén B néu gay thiét hai;

i) Khéng dwoc don phuong chdm dit hop dong néu cac bén khong co thda thuan vé cac
trwong hop dwoc don phwong cham dit hgp dong;

k) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop déng va theo quy dinh phap
luat.

2. Quyén va nghia vu cta Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhwong hop déng thué mua nha & cho Bén A theo ding
théa thuan (co giay bién nhan do 2 bén ky xac nhan hodc chirng tlr tai chinh theo quy dinh);

b) Tiép nhan tlr Bén A cac tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 clia van ban nay va cac gidy to
lién quan khac theo thda thuan;

¢) Thyc hién cac quyén va nghia vy lién quan dén hop dong thué mua nha & theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 5 clia van ban nay;

d) Cung v&i Bén A lam thd tuc xac nhan viéc chuyén nhwong hop dong tai co quan cong

chirng va xac nhan........ , hgay ..... thang .... nam ...... chuyén nhwong hop déng tai Cha
dau tw (cONG ty....ceeeeeiiiiiiiiiiieee );
d) Cung cép céac gidy to, tai liéu can thiét cho Cha dau tw (cong ty ....cccevven...... ) dé thuc

hién viéc xac nhan chuyén nhwong hop df‘)ng;
e) Nop phat vi pham theo thda thuan; béi thuwdng thiét hai cho Bén A néu gay thiét hai;

g) Khong duoc don phwong chdm dit hop dong néu cac bén khong co théa thuan vé cac
trwdng hop duwgc don phwong cham dwt hop dong;

h) Thwec hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop déng va theo quy dinh phap
luat.

Dieu 7. Cac thda thUAN KNAC ............cocoovovieieeeeeeee e,

(Céc ndi dung khac do cac bén thda thuan, ddm bao khéng trai quy dinh phap luat va dao
dire xa hoi, khéng trai cac quy dinh da cé trong van ban nay)

Diéu 8. Giai quyét tranh chap

Trong trwong hop cé tranh chap vé cac ndi dung cta van ban nay thi cac bén ban bac,
thwong lvong gidi quyét. Neu khong thwong lvgng dugce thi cac bén co quyén yéu cau Toa
an nhan dan giai quyét theo quy dinh clta phap luat.

Diéu 9. Hiéu Iwc va thei han thwe hién hop déng

Van ban chuyén nhwong nay cé hiéu luc ké tir thoi diém dap ng day du cac diéu kién sau

day: Buoc ky day da bdi cac bén, dwoc cong chirng (néu co), duwgc Chi dau tw (cong ty
........... ) xac nhan viéc chuyén nhwong.



Van ban nay duoc lap thanh 04 ban va co gia tri phap Iy nhw nhau; méi bén git 01 ban, 01
badn chuyéen cho co quan thué va 01 ban Ilwu tai cong ty (chd dau tw)

BENA BENB
(Ky va ghi ré ho tén, néu la to chtrc thi (Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chirc thi
déng dau va ghi chire vu nguoi ky) déng dau va ghi chtrc vu ngudi ky)

Chirng nhan ctia cong chirng hodc chirng thwe ctia co’ quan nha nwéc ¢é tham quyén
Xac nhan ctia Cha dau tw ............... (ghitén coNg ty ....ccevveeevnnnnnnnne )

(Chii dau tw chi xac nhédn vao van ban chuyén nhuong nay sau khi bén nhan chuyén nhuong
da c6 bién lai thué hodc giay to xac nhan viéc mién thué thu nhép theo quy dinh)

Congty «.ooovviniinnnnn. xac nhan éng/ba/td chirc ............. la ngwdi d& mua nha theo Hop
dong thué muanha &sb .................. (hodc la Bén da nhan chuyén nhuong hop déng thué
mua nha & theo vdn ban chuyén nhuong hop déng ky ngay ..... cua 6ng (ba) hodc tb chirc
........................ néu la chuyén nhuwong tir 1an thi 2 tré di), nay cong ty .................. Xac
nhan viéc chuyén nhuong hop déng thué mua nha & gitra 6ng (ba) hodc td chirc
............................ va ong (ba)hodcté chlrc ...,

Ké tir ngay ky xac nhan nay, Cong ty .......... . s& chadm dit giao dich voi 6ng/ba/td chirc
......... va truc tiep giao dich v&i Bén nhan chuyén nhwong hop dong la 6ng/ba/to chire ........
theo dia chi ghi trong van ban chuyén nhwgng hgp dong thué mua nha & nay.

Bén nhan chuyén nhuong hop dong dwoc quyén tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vy
theo hop dong thué mua nha & (Hop dong so: .................. ) da ky v&i Céng ty chung toi./.

........... , hgay ... thang ... nam ...
Dai dién céng ty )
(Ky, ghi ré ho tén, chtrc vu va déng déu)

M&u 08a

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

DON BE NGH| CHO PHEP CHUYEN NHUONG TOAN BO DU AN
Kinh gtvi: Uy ban nhan dan tinh (thanh phd) .................
S =Y a1 (07T o o T g T | 1= o PSSR
B 3t e o R

- Gidy chirng nhan dang ky doanh Nghi@p SO: .........ccccoeveveveveeeeeeeeeeeeeeeeee e



- Gidy chirng nhan dang kY KiINh doanh S8: ..........coouoiiiieeeeeeee e

- Nguoi dai diéntheo phap luat: ...l ChPC VU v
- SO BN thOi BN N&: ...t e,
Hién dang 18 chll AUt AW @N: ..ot en e
Thudc diabanxa ............... huyén ................ 11101 o
Dé nghj dwoc chuyén nhuwong toanbd dw an ............ véi cac ndi dung chinh nhw sau:

I. NHI’NG NOI DUNG CO BAN CUA DU’ AN

L TN AU AN e e e e e e et — e — e —————————————————aaa
2. D8 GIBIM: o
ST \\LoTIe [8 aTo INVZ= W o [0 |V 4o o No LU= T o
4. DN tiCh ST AUNG GAL ..ottt n e en et en e e eneeens
5. Di@N tich GAt XAY AUNG: ....voveveieeeeeeeeeeeeeeee ettt n e n e
B. TONG MUC GAU T ..ottt e ettt en e
7. NGUON VBN GAU T <.ttt ee e ee e ee e
8. TOm tat tinh hinh tri@n KNai AU AN ... e
Il. LY DO XIN CHUYEN NHUQNG:

lll. DE XUAT CHU PAU TU NHAN CHUYEN NHUONG LA: (Tén chi dau tw mai; dia chi;
nguw®i dai dién; nang Iwc tai chinh; kinh nghiém)

IV. PHUONG AN GIAI QUYET VE QUYEN LOQ1 VA NGHIA VU BOI VOI1 KHACH HANG VA
CAC BEN CO LIEN QUAN:

(C6 bao cao tinh hinh thuc hién dw an gtri kem theo)

...... ,ngay ... thang ....nam .....
CHUDAU TV

Noi nhan: (Ky, ghi ré ho teni, chirc vu va déng
. dau)
- Nhw trén;



- Lwu.

M3u s6 08b

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

DON DE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG MOT PHAN DU AN
Kinh gti: Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)...........
- TEN dOANN NGRIGP: ... e e
O 3 1= o] o | PRTRTRPRR
- Gidy chirng nhan dang ky doanh NGRIEP SO: .........cveviieeeeeeeceeeeeeeeee e
- Gidy chirng nhan dang ky Kinh doanh SO: ..............ccccvovoioioieeeeeeeeeeeeeee e
- Nguoi dai dién theo phap luat: ..........ooits ChlPC VU: oo
= SO I8N thO@I lIBN NE: ..o
Hién dang 18 Chll AU T AW AN7 ..ottt
Thubc diabanxa .............. huyén ................ NN
Dé nghi dwoc chuyén nhuwong mét phandy an .............. v&i cac ndi dung chinh nhw sau:
I. NHI’PNG NOI DUNG CO BAN CUA DY’ AN
I =T T 10T o
2. DA I et
3. NOI dUNG VA QUY MO AU @N: ittt e bbb e e sbabe e e e e e
4. Dién tich st dung GAt CUA AU AN: ...veeeeeceeeeeeeeeeee et en et en s
5. DI&N tiCh GAt XAY GUNG: «.oeeeiveeee ettt ettt en e en e
B. TONG MUC GAU T ..ottt et en e s
7. NGUON VON GAU T ..ot en e
8. TOm tat tinh hinh tri@n KNai A AN ....ooeeeee e
Il. XIN PHEP CHUYEN NHUQNG MQT PHAN DU’ AN
1. DIBN ICN AL ..

2. VT KNU @A <ottt



3. QUY MO CONG IFINN: e e e e et e e e e e e e e e e eneeas
4. Hién trang dang thirC Ni€N: .......ooeeieiiiie e e e e
lll. LY DO XIN CHUYEN NHUONG:

IV. DE XUAT CHU PAU TU NHAN CHUYEN NHU'QNG LA: (Tén chd ddu tw mai; dia chi;
nguw®i dai dién; nang Iwc tai chinh; kinh nghiém)

V. PHUONG AN GIAI QUYET VE QUYEN LQT VA NGHIA VU DOI VOI KHACH HANG VA
CAC BEN CO LIEN QUAN:

VL CAM KE T oottt et ettt e ettt et e e e et

(C6 bao cao tinh hinh thwc hién dw an givi kém theo)./.

........ , ngay ....thang .... nam ...
CHU bAU TU
Noi nhin: (Ky, ghi ré ho te;:é,i ucjhuuc vu va dong
- Nhw trén;
- Lwu.

Mau sb 09a

Ténchua dautw: ......... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: ... lococeee ,ngay ... théng .....ndm .......
BAO CAO QUA TRINH THUC HIEN DY’ AN

Kinh gti: Uy ban nhandan ..................

1. Tén cha dau tw:

S D8 O e e e e e e e e e aeaataaer et ———————

N[0 18 o 7 1o £- 1o 1= o T
= SO FIBN thOQI ... ettt
2. Thong tin chung vé dw an

=1 o 0 112 1 o T
= DIA GIEM AU AN .o

- Quyét dinh phé duyét dw an (Van ban chép thuan dau tw, cho phép dau tw,...).........ccce.ee......



[0 o (=10 N olU P= I o 1A= o LT
- Téng dién tich dat: ..ol Trong d6 bao GOM: .....cveueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen
+ Quy md (dién tich dat, quy hoach s&r dung dat, hé sb s dung dét...)

+ Cac chi tiéu vé xay dung cong trinh (mat do xay dwng, dién tich xay dwng, dién tich nha &,
sOlwgngnha & ........... )

+ Téng mirc dau tw (NEU ré CO' CAU NGUON VON) ..ot
+ Tong tién dd va tién d0 chi tiét CUA AW AN ...o.ovieieeeieeeeee e
+ CACthONG N KNAC ... e
3.Cacvan ban hd s phap Iy clia dw N gOM: ..........ocoovivieieicieeeeeeeeeeeeeeee e,
4. Qua trinh thwc hién dw an:

- Tinh hinh gidi PhONG MEtDENG .....vovieeieee ettt e
- Tinh hinh nop tién st dung dat, tiEn thud GAt ............coooeeeieieeeeee e,
- Tinh hinh xay dung ha tAng K§ thUAT ............cocoeiiiiiiccceeeeeee e,

- Tinh hinh xay dwng nha, cong trinh Xay dWng ........cooiiiiiiiieeeeeeeee e
= TIEN A0 thUPC NIBN GUP AN .ot

- TINh hINh AUY GONG VON ...

- Tinh hinh ban nha & (hoac tinh hinh kinh doanh BDS) ..o
- Tinh hinh chuyén nhwong dat cho cAc Nha AU W CAP 2 ...ovveeeee e,
= CAC VAN T8 KNAC ...ttt

5. Cac n6i dung da cam két v&i KhaCh hang: ............cocooeuiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeee

6. Cac quyén va loi ich cia cac té chirc, ca nhan cé lién quan: ..............c..cccccoeeennnnn.

CHU PAU TV
(Ky, ghi ré ho tén, chtrc vu va déng

Noi nhén: dau)
- Nhuw trén
-Lwu: ...
Mau sé 09b
Ténchadautw........... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phic



Sb: ... Lo e, ,Ngay ...... thang .....ndm .........
BAO CAO

QUA TRINH THYC HIEN DY AN VA MOT PHAN DY AN CHUYEN NHUQNG
Kinh gti: Uy ban nhandan ......................
1. Tén cha dau tw:
o 3 1= o] o[ TRTRTRPRRR
N[ 18 o 7 1o £- 1o 1= o USSR
= SO FIBN thORI ...ttt
2. Thong tin chung vé dw an va phan dw an chuyén nhwong:

a) Thong tin vé dw an

=1 o 0 112 1 o T

=D GIEM AU BN et

- Quyét dinh phé duyét dw an (Van ban chép thuan dau tw, cho phép dautw ....) .ococveveeeeeee.
[0 o (=10 M olU P= I o 1A= o L

- Téng dién tich dat: ...............cccoeeee... Trong d6 bao gOM: ...ovveeieeeeeeeeeeeeee e
+ Quy mb (dién tich dat, quy hoach sir dung dat, hé sb sir dung dét, .......... )

+ Cac chi tiéu vé xay dung cong trinh (mat do xay dwng, dién tich xay dung, dién tich nha &,
sOlwgngnha & ........... )

+ TéNg MUrc AU tw (NEU IS CO CAU NQUON VON) ...
+ Tong tién dd va tién d0 chi tiét ClA AW AN .....cooooeeeee e
+ CAC thONG N KNAC ... e
b) Théng tin vé phan dy an chuyén nhwong

= I (el o - 1 RO

@ 1TV 1o To X et aTo R {1 o TSSOSO

- Tién d0 thwe hi8N, NIEN TrANG «.....veveee et ettt n e e
R LT Yo o) 1= o1 12T

= CACthONG 1IN KNAC ..o ee e

3.Cacvan ban ho so phap ly clia dw an gOmM: ...........cocooverivieiieceeeeeeeeeeeee e,



4. Qua trinh thwc hién dw an:

- Tinh hinh gidi PhONG MEt DENG «....voveeeieeeeee ettt
- Tinh hinh nop tién st dung dat, tiEn thué GAt ............cooeievieieeeee e,
- Tinh hinh xay dung ha tAng K§ thUAT ..........ccocooiivieieieeeeeeeee e

- Tinh hinh xay dwng nha, cong trinh Xay dWng ........oooiiiiiieieieeeeeee e
= TIEN A0 thUPC NIBN GUP AN ..o

- TINh hINh AUY GONG VON ...

- Tinh hinh ban nha (hoac tinh hinh kinh doanh BDS) ...
- Tinh hinh chuyén nhwong dat cho cAc Nha AU W CAP 2 ...o.veeeeeee e,
= CAC VAN & KNAC ...t

5. Qua trinh thwc hién cta phan dw an chuyén nhwong:

- Tinh hinh gidi PhONG MAtDANG .......oveeeeececececeeeeeeeee e,

- Tinh hinh nop tién st dung dat, BN thU GAt ...........ovieiieeee e,
- Tinh hinh xay dwng ha tANG K§ thUAL ........cooviieeieeceeee et

- Tinh hinh xa8y dwng cong trinh, NNA & ..o

- THEN A0 thWC NIEN AU AN ..o

= TINH RN RUY GONG VON ...ttt

- Tinh hinh kinh doanh ban nha, (hoac tinh hinh kinh doanh bat AONG SAN ...oevveeieiiiie e,
= CAC VAN A8 KNAC ...ttt

6. Cac ndi dung da cam két v&i Khach hang ...................ccccooooiiioiiicccceeeeeeeee

7. Cac quyén va loi ich clia cac td chirc, caAnhancé lién quan .................c.cccccoeveveenn..

CHU bAU TV
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vy va dong
A
Noi nhan: au)
- Nhw trén
-Lwu: ...



M3u sb 10a

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

DON DE NGH| BUQC NHAN CHUYEN NHUQONG TOAN BO DU AN
Kinh gliz ..o
1. Tén doanh nghiép xin nhan chuyén nhwong dw an .............c.cocoooooiviiiiiie e
o 3 1= o] o | TRTRTRPRRN
- Gidy dang ky thanh 18p doanh NGRIEP SO: ........vvveeeecececeeeeee e
- Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh S8: ..............cccvovoioieeeieeeeeeeeeeeeee e
- Ngudi dai dién theo Phap TUAL ... e e e e e aaaanenees
2. Nang lwc vé tai chinh (vé vén chi sé& hiru, khd nang huy dong von ..........cccccceveveveveveneee. )
3. Nang lyc kinh nghiém (cac dv an tuong ty da va dang trién khai vé quy mo, vén dau tw
................ ; sO nam kinh nghiém trong Ilinh vwc dau tw bat dong
Y= [ VO OO SRT
4. Pé nghi dwoec nhan chuyén nhwong toan bé dw an sau:
S TN AU AN e e aaaaaaaaaeaeeeeeeeerara—a
= OO GAU TP TR oot
= DIB GIBIMI oot
- NI dUNG VA QUY MO AU AN: e
- Dién tich st dung GAt CUA AW AN: ..o
= D8N tICh GAL XAY QUNG: ...ttt n e,
= TONG MUPC TAU T .ot e e e et ee e e et e s e e

5. Cam két: Néu dwoc cp cé thdm quyén cho phép dwoc nhan chuyén nhwong va lam chd

dautw dwan........ccooeeeeiin, , Cong ty chung t6i xin cam két thwc hién nhw sau:
- V& ké hoach trién Khai HEP Al AN ...t
S VB BN GO ettt ettt ettt ettt ettt ettt

- Tiép tuc thwe hién cac nghia vu cla chd dau tw dbi véi khach hang va cac bén co lién quan



vereewny, Ngay ... thang .... nédm.....

CHU bAU TU MO
Noi nhén: (Ky, ghi ré ho ten:’ chirc vu va déng
o dau)
- Nhw trén;
- Lwu.

M3au s6 10b

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

DON DE NGH| PUQC NHAN CHUYEN NHUONG MOT PHAN DU AN
Kinh glviz ..o

1. Tén doanh nghiép xin nhan chuyén nhwong mét phan dw an: ........cccceeeecececeeennnnas

- Gidy dang ky thanh 18p doanh NGRIEP SO: ........vvveeeececeeeeeeee e

- Gidy chirng nhan dang ky KiINh doanh S8: ..........cooviuiuiiieee e

- Ngudi dai dién theo phap TUAL: ... ..o e e e e e e araanenees

2. Ning lwc vé tai chinh (v& vén chi sé& hiru, khd nang huy dong von....): ..c.ccevvecieeeeeeen.
3. Nang lwc kinh nghiém (cac dy an twong tw da va dang trién khai vé quy mé, vén dau

tw.., s6 ndm kinh nghiém trong linh vwc dau tw bat dong san,..):

4. bé nghi dworc nhan chuyén nhwong mét phan dw an sau:

a) Théng tin chung vé dw an:

=1 o 0 112 1 S
DA BB et

- NGI dUNG VA QUY MO AU @N: .o
- Dién tich s dung GAt CUA AU AN ..ot
= DIBN tICh GAL XAY QUNG: ...ttt ettt en e e
= TONG MUPC GAU T oottt ee et eaee
b) Théng tin vé phan dw &n xin nhan chuyén nhuong:

= VT KRU GAL oot

@ 1TV 1o To N et aTo R {1 o A OSSOSO



5. Cam két: Néu dwoc cap co thdm quyén cho phép dwoc nhan chuyén nhuong mot
phan................... , Cong ty chung t6i xin cam két thyc hién nhw sau:

- V& ké hoach trién khai tiép dy an

S VB BN G0 ..ottt

- Tiép tuc thwc hién nghia vu cta chi dau tw ddi véi khach hang va cac bén cé lién quan

Noi nhan:
- Nhuw trén;
- Lwu.

UY BAN NHAN DAN
TiNH /THANH PHO...

S6: /QD-UBND

Vé chap thuan chuyén nhwong dw an (hoic mét phan dw an)

wewee.n, ngay ... thang ... néam ...

CHU AU TU MO
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vy va dong
dau)

Mau sb6 11

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

QUYET DINH

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH/THANH PHO ................
(0= o [ o1 U 2SR ;
L0710 o1 T PP P TS UP PP PPPPPPIN ;
XEE A NGNT CUA .. ettt e et e e en e ,
QUYET DINH:
Piéu 1. Chap thuan cho chuyén nhwong dy an (hodc mot phan dw an) .......... tr cong ty
........... chocdngty ........................ V&I cac ndi dung sau:

1. Quy md va két qua thyc hién ctia dw an xin chuyén nhwong:

a) Quy mod dau tw xay dwng cla toan bo dw an (theo Quyét dinh sé......)

- Quy mb st dung dat:

+ Téng dién tich dat:



+ Dién tich d4t xay dwng cong trinh:

+ Dién tich d4t giao thdng; cong vién; cép thoat nwéec....

Sl YO Ve (V10T o - | AR

- Quy mé dau tw xay dung:

+ Téng dién tich san xay dwng

+ Quy md cong trinh:

R 1V =Y e [0 30 = Ve [0 o T USRS

- Tébng mirc dau tw cta dy an:

- Nguén vén dau tuw:

- Tién do thuc hién dv an:

b) Quy mé clia phan dy an chuyén nhwong (néu la chuyén nhuong mét phan duw én)

c) Két qua thyc hién du an:

2. Bén chuyén nhwong dw an (hodc mét phan dy an):

N =Y a1 07T o o T g T | 1= o USSR

R 3 1= e o (O

- Gidy chirng nhan dang Ky doanh NGRIBP: .........c.c.oueueiieeeeee e

- Gidy chirng Nhan dang KY KINh dOANN: ......c.ovivee et

3. Bén nhan chuyén nhwong dw an (hodc mét phan dw an):

- TEN dOANh NGRIGP: ... e

R 3 1= e o (O

- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ....................
Diéu 2. Cham nhat 1a 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhan Quyét dinh nay, Bén chuyén
nhwong va Bén nhan chuyén nhugng phai ky két hgp dong chuyén nhwong va hoan thanh
viéc ban giao dy an (hoé,c moét phan dy an) theo quy dinh tai Dieu 51 Luat Kinh doanh bat
dong san va Nghj dinh sob ...... /2015/ND-CP ngay .... thang ...... nam 2015 cta Chinh ph

quy dinh chi tiét mot sbé diéu cia Luat Kinh doanh bt déng san

Diéu 3. Quyén va nghia vu cta Bén chuyén nhweng (theo Khoan 1 Biéu 52 Lujt Kinh
doanh bat dong san)

- Chuyén giao_ quyén va nghta vu ctia minh ddi v&i toan bd hodc mot phan dw an cho chi dau
tw nhan chuyén nhwong dé tiép tuc dau tw xay dwng bat dong san dé kinh doanh, trir cac



quyén va nghia vu da thuc hién xong ma khéng lién quan dén chi dau tw nhan chuyén
nhwong va viéc tiép tuc trien khai dw an, phan dy an do;

- Chuyén giao ho so lién quan cho bén nhan chuyén nhwong; thong bao kip thoi, day da,
cong khai va giai quyéet thda dang quyen, loi ich hgp phap cua khach hang va cac bén lién
quan té&i dy an, phan dy an chuyén nhwong;

- Phéi hop voi bén nhan chuyén nhuong lam thd tuc chuyén quyén s dung dét cho bén
nhan chuyén nhwong theo quy dinh cla phap luat vé dat dai;

- Trwong hop chuyén nhwong mot phan dw an b4t dong san, bén chuyén nhwong cé quyén
yéu cau bén nhan chuyen nhwong tiép tuc dau tw xay dwng nha, cong trinh xay dwng trong
phan dw &n nhan chuyén nhwong theo dung tién d6 va quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy
hoach tdng mé&t bang cla dw an; theo ddi va thong bao kip thoi véi co quan nha nuwéc co
thdm quyén vé& hanh vi vi pham trong viéc st dung dat, dau tw xay dwng clGa bén nhan
chuyén nhuong;

- Thuwe hién nghta vu tai chinh vé&i Nha nwéce theo quy dinh clha phap luat;
- CAC qQUYBN VA NGNTA VU KNAC: .....eoeieeeeeeeeeeeee et n e

Diéu 4. Quyén va nghia vu cia Bén nhan chuyén nhwong (theo Khoan 2 Diéu 52 Luat
Kinh doanh bat dong san)

- Ké thira va thyc hién quyén, nghia vu clia chi dau tw chuyén nhwong da chuyén giao theo
quyét dinh phé duyét dy an;

- Tiép tuc trién khai dau tw xay dwng, kinh doanh dw an theo ding tién do, nodi dung clta dw
an da dwoc phé duyét;

- Trwéng hop nhan chuyén nhwong mot phan dw an bat dong san, bén nhan chuyén nhuwong
c6 trach nhiém thwc hién cac yéu cau cla bén chuyen nhwong dw an vé viéc bao dam tién
do, tuan thd quy hoach ctia dw &n trong qua trinh dau tw xay dung;

- Thwce hién nghfa vu tai chinh v&i Nha nwéce theo quy dinh clia phap luat;

- Thye hién cac quyén va nghia vu ctia Chi dau tw dy an theo quy dinh phap luat;

- CAC QUYEN VA NGNTA VU KNAC: ...
Diéu 5. Trach nhiém ctia cac S& NgaAnh €6 [N QUAN: ......coceveueeereeeeeeeeere s seessseeens

Diéu 6. (Cac ca nhan va co quan don vi c6 lién quan gom ... ) chiu trach nhiém thi
hanh Quyet dinh nay./.

CHUC VU CUA NGUOI KY
(Chi ky, d&u)
Noi nhén:
- Nhu Diéu 6;

Ho va tén



'Néu bén mua la tb chirc thi ghi théng tin tén clia té chirc, dia chi tru s& chinh, dia chi, gidy
chirng nhéan dépg ky doanh,nghiép, ma so doanh nghiép, tén \{é chirc vu n,gu)(‘)’i,dai dién theo
phap luat clia t6 chirc do, sb dién thoai lién hé, so tai khoan (néu co), ma so thué.

*Trwdng hop cac bén thda thuan ban giao nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong
lai theo tién dd xay dwng: Hai bén thong r)hét Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién viéc xay
dwng nha, céng trinh xay diwng theo dung tién dé théa thuan dwéi day:

a)Giaidoan 1: .......ooiiiiiiii,

b)Giaidoan 2: ..............oeiiiiiennl,

c)Giaidoan 3: .......cooeiiiiiii

*Néu mua ban nha &la can ho nha chung cw thi Bén ban phai théng bao cho Bén mua biét rd
cac quyen va nghia vu doi v&i phan dién tich s¢ hiru chung, s& hiru riéng cua can ho mua
ban va quy ché quan ly st¢ dung nha chung cw do).

*Bén Ban cam két bao dam chét lwgng xay dwng nha, cong trinh xay dung theo ding thiét ké
da dwoc phé duyét va sir dung dung (hoac twong dwong) cac vat liéu xay dwng nha, cong
trinh xdy dwng ma hai bén da cam ket trong hop dong nay.

*Néu bén mua tv di 1am thd tuc thi bén mua c6 quyén yéu cau Bén ban phdi hop, cung cap
cac giay t& co liéen quan dé lam thu tuc dé nghj cap gidy chirng nhan quyén st dung dat,

quyén s& hiru dbi v&i nha, cong trinh xay dwng.

® Trwong hop mua nha, cdng trinh xay dwng dang cho thué, phai bao dam quyén, loi ich cla
bén thué theo théa thuan trong hgp dong thué khi thdi han thué con hiéu lwc.

" Dbi voi trvdng hop phai chirng thyc hoac cdng chirng theo quy dinh phap luat.

"Néu bén thué 1a t& chirc thi ghi thong tin tén clia tb chirc, dia chi try s& chinh, dia chi, gidy
chtrng nhan dang ky doanh nghiép, ma so doanh nghiép, tén va chtrc vu nguoi dai dién theo
phap luat cla to chirc do, sé dién thoai lién hé, so tai khoan (néu co), ma sbé thué.

Déi v&i trvdng hop phai chirng thwe hodc cong chirng theo quy dinh phap luat.

"Néu bén thué mua 1a t6 chure thi ghi thong tin tén cla t chirc, dia chi tru s& chinh, dia chi,
giay chirng nhan dang ky doanh nghiép, ma so6 doanh nghiép, tén va chirc vu ngwoi dai dién
theo phap luat cta to chirc d6, s6 dién thoai lién hé, sb tai khodn (néu cd), ma so thué.

Db voi trwdng hop phai chirng thiyc hoac céng chirng theo quy dinh phap luat.

"Néu bén nhan qhuyén nhwong 1a td chirc thi ghi thong tin tén cda td chirc, dia chi tru sé&
chinh, dia chi, giay chirng nhan dang ky doanh nghiép, mé s6 doanh nghiép, tén va chirc vu
ngwoi dai dién theo phap luat cha to chire do, so dién thoai lién hé, so tai khoan (néu coé), ma

sb thué.

’Dbi voi trdng hgp phai cong chirng hoac chirng thye theo quy dinh phap luat.



"Néu beén thué 1a t& chirc thi ghi théng tin tén cla tb chirc, dia chi try s& chinh, dia chi, gidy
chtrng nhan dang ky doanh nghiép, ma so doanh nghiép, tén va chtrc vu nguoi dai dién theo
phap luat cla t6 chirc do, sé dién thoai lién hé, so tai khoan (néu co), ma sbé thué.

2 péi veoi trdng hop phai cong chirng hodc chirng thwe theo quy dinh phap luat.

'Déi voi trwdng hgp phai cong chirng hoac chirng thwe theo quy dinh phap luat

' Déi v trwdng hgp phai cong chirng hoac chirng thire theo quy dinh phap luat



